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RESOLUCION No.ﬂ 357 FECHA: 2020-07-13
( 2 1 JUL 2020 ) 2020PQRO0012236

“POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
SUBDIVISION RURAL, RADICADA BAJO EL CONSECUTIVO 0202 Y PQR
12236 DEL 1 DE JULIO DE 2020, POR ARMANDO ZAMORA CHACON”

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL,

En uso de sus atribuciones Legales y Constitucionales, en especial las contenidas
en el Articulo 2 de la Constitucion Politica, Decreto Unico reglamentario 1077 de
2015, Ley 160 de 1994, Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 018 de 2007, y
demas normas concordantes,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2° de la Constitucion Nacional dispone como fines esenciales
del Estado, servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la

Constitucién.

Que el Acuerdo Municipal 018 de 2007 por medio del cual se adopta y ajusta el
Plan de ordenamiento territorial, en su articulo 18, precisa la definicion de suelo
Rural en los siguientes términos “Estos constituyen, los suelos no aptos para el
uso urbano por razones de oportunidad, o por su destinacion y principal aptitud
para usos agricolas, pecuarios y forestales. A este tipo de suelo corresponde el
mayor porcentaje del territorio municipal...”.

Que el Decreto 1077 de 2015, en su articulo 2.2.6.1.1.6 numeral 1° establece la
definicién de subdivisién Rural en los siguientes términos:

Subdivisién rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables
a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios
resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de
la extension minima de la unidad agricola familiar —UAF-, salvo los casos
previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede
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autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 16
de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las
excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo de la extension minima
de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la respectiva
licencia de subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tréamite y expedicién de las licencias
urbanisticas, y los predios resultantes sélo podrén destinarse a los usos permitidos
en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
En todo caso la autorizacién de actuaciones de edificacién en los predios
resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos,
y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacién de

nuevos nticleos de poblacion.

Que el dia 1 de julio de 2020 fue radicada ante la Secretaria de Planeacion
solicitud licencia de Subdivision Rural por el sefior ARMANDO ZAMORA
CHACON, identificado con la cédula de ciudadania No. 17.700.377 expedida en
Puerto Rico, sobre el predio denominado “BUENOS AIRES”, ubicado en la vereda
Versalles del municipio de Pitalito Huila, identificado con la matricula Inmobiliaria
No. 206-62306 vy cifra catastral 41551000101070041000, con una extensién de 8

Ha..

Que, una vez revisado el certificado de Libertad y Tradicion No. 206-62306, en la
anotacién nuimero 004 se evidencia que el predio objeto de la solicitud esta
gravado por una Hipoteca de cuantia indeterminada a cargo del Banco Agrario de
Colombia, y a pesar de ello no anexaron autorizacion emitida por el Banco para

desarrollar la subdivision.

Que, el Articulo 2432 del Cdédigo Civil Colombiano, define la hipoteca en los

siguientes términos
... “La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que

no dejan por eso de permanecer en poder del deudor...”
Que el inciso 1° del articulo 2452 del Cédigo Civil; Reza:

«La hipoteca da al acreedor el derecho de perseguir la finca hipotecada,
sea quien fuere el que la posea, y a cualquier titulo que la haya adquirido.»

Que, ademas, el area del predio denominado Buenos Aires, objeto de la solicitud
es inferior a la UAF (Unidad agricola Familiar), y pese a ello, el solicitante no se
acogio alguna de las excepciones consagradas para tal evento el articulo 45 de la
ley 160 de 1994.
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Que, el articulo 44 de la ley 160 de 1994 expresa que, si no se acoge a alguna de
las excepciones del articulo 45 de la misma ley, los predios rurales no podran
fraccionarse por debajo de la extension determinada por el INCORA como Unidad
Agricola Familiar para el respectivo municipio 0 zona, en consecuencia, so pena
de nulidad absoluta del acto o contrato.

Que el ARTICULO 2.2.6.1.2.1.10, establece los documentos necesarios para la
licencia de subdivisién de la siguiente manera:

1 Para las modalidades de subdivisién rural y urbana, un plano del
Jevantamiento topografico que refleje el estado de los predios antes y
después de la subdivisién propuesta, debidamente amojonado y alinderado
segtin lo establecido en las normas vigenies y con su respectivo cuadro
de dreas.

" Que, en el plano de levantamiento topografico realizado por el topdgrafo Javier
Bravo, no se encuentra del cuadro de &reas, dato importante ya que es como se
desarrolla la subdivisién, como tampoco anexaron copia de dicho plano.

Que, dadas las consideraciones anteriores, en atencién a la solicitud de
subdivision, al no ajustarse con documentos y requisitos necesarios y al estar
gravada por Hipoteca principalmente, hace inviable concederla.

Que, por lo anterior expuesto este despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: NEGAR la solicitud de licencia de Subdivisién Rural
solicitada por el sefior ARMANDO ZAMORA CHACON, identificado con la cédula
de ciudadania No. 17.700.377 expedida en Puerto Rico, radicada con el
CONSECUTIVO 202 y PQR 12236 sobre el predio denominado “BUENOS
AIRES”, ubicado en la vereda Versalles del municipio de Pitalito Huila, identificado
con la matricula Inmobiliaria  No. 206-62306 Yy cifra  catastral
41551000101070041000, con una extensiéon de 8 Ha, por las consideraciones
expuestas en la parte motiva de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese de forma personal al sefior ARMANDO
ZAMORA CHACON, identificado con la cédula de ciudadania No. 17.700.377
expedida en Puerto Rico, del contenido de la presente resolucion.

JuL 2020
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ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucién procede el recurso de
Reposicion ante esta dependencia y el de apelacién ante el despacho del alcalde,
que deberan ser presentados por escrito ante la Secretaria de Planeacion
Municipal dentro de los diez (10) dfas siguientes a la notificacién del presente acto
administrativo con el lleno de los requisitos establecidos en los articulos 76 y 77 de

la ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Una vez en firme el presente acto administrativo archivese

el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

21 JUL 200

N

Q
JAIME POLANIA PERDOMO

Secretah De Planeaciéon
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