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“Por el cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo, Parque Comercial y de Servicios
Techar - Zona de expansion urbana No 4 del Municipio de Pitalito”.

El Alcalde de Pitalito, en uso de sus facultades constitucionales y legales en especial las
conferidas por la por el articulo 311 y 315 de la Constitucién Politica, numeral 6 literal a
del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, el articulo 19 y concordantes de la Ley 388 de 1997
y del acuerdo 018 de 2007, el decreto Unico reglamentario del sector vivienda, ciudad y
territorio 1077 de 2015; y

CONSIDERANDO QUE:

La ley 388 de 1997, en su articulo 19, define los Planes Parciales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial POT.

El Gobierno Nacional expidié el decreto 2181 de 2006, modificado por el decreto 4300 de
2007 por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a planes parciales de que
tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007;
se subrogan los articulos 1°, 5°, 12 y 16 del Decreto 2181 de 2006 y se dictan otras
disposiciones, normas que fueron compiladas en el decreto unico reglamentario del sector
vivienda, ciudad vy territorio 1077 de 2015. El Municipio de Pitalito, en cumplimiento de lo
establecido por la ley 388 de 1997 y demas disposiciones complementarias, adopto
mediante Acuerdo 031 de 1999, el Esquema de Ordenamiento Territorial y mediante
Acuerdo 044 de 2013 la Reformulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial de
Pitalito para el periodo 2013-2027.

Que de acuerdo a lo establecido en el literal ¢ del paragrafo 2 del articulo 14 del acuerdo
018 de 2.007, se define el area de expansién urbana No 4 para comercio y servicios, a la
cual pertenece el predio identificado con el cédigo catastral 00-01-0009-0057-000 y folios
de matricula inmobiliaria 206-73314 (Lote 1), 206-88229 (Lote 2) y 206-44313 (Lote 3) del

municipio de Pitalito.

Que la Corporacion Autonoma Regional del Alto Magdalena CAM con radicado No
20192010049081 del 22 de Marzo de 2019 envia al municipio de Pitalito los
determinantes y lineamientos ambientales para el desarrollo del plan parcial de la Zona de
expansion urbana No 4 de la cual hace parte el predio en cuestion.

Que mediante oficio 20191100006851 del 18 de Junio de 2019, las empresas de servicios
publicos de Pitalito EMPITALITO se pronuncié sobre la viabilidad de la prestacion de
servicios publicos.
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Que el presente plan parcial cumplié con todos los tramites exigidos(lor el articulo 27 de

la ley 388 de 1997 y las ley 507 de 1999, incluyendo la fase
propietarios y vecinos.

Que la Corporaciéon Auténoma Regional del Alto Magdalena CAM, ad

informacion ante

pta la concertacién

de los asuntos exclusivamente ambientales del plan parcial de expansipn urbana Proyecto
Urbanistico Parque Comercial y de Servicios TECHAR, en cumplimienjo del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, mediante la resolugion No. 293 del 06

de febrero de 2020.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptase el Plan Parcial de desarrollo en
Urbana — Zona de expansién urbana No 4 localizado sobre el predia

Suelo de expansion
identificado con el

cédigo catastral 00-01-0009-0057-000 y folios de matricula inmobiliafa 206-73314 (Lote

1), 206-88229 (Lote 2) y 206-44313 (Lote 3) del municipio de Pitalito.

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. Hacen Zrte integrante del

presente plan parcial, el Documento Técnico de Soporte con sus an
cuyos planos se listan a continuacion.

os y la cartografia

Planoc No CONTENIDO

D-01 Area de Planificaciéon

D-02 Geologia

D-03 Geomorfologia

D-04 Pendientes

D-05 Suelos

D-06 Cobertura y Uso

D-07 Amenaza por movimientos en masa
D-08 Amenaza por inundacién

D-09 Ronda de proteccién hidrica

D-10 Zonificaciéon ambiental

D-11 Sistema vial actual

D-12 Red de acueducto existente

D-13 Red de alcantarillado existente

F-01 Propuesta Urbanistica

F-02 Red Vial

F-03 Espacio Publico

F-04 Red de acueducto proyectado

F-05 Red de alcantarilladq sanitario proyectado
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Plano No CONTENIDO

F-06 Red de alcantarillado pluvial
F-07 Usos y aprovechamientos
F-08 Unidades de gestion

Paragrafo. Los trazados viales, redes de acueducto y alcantarillado corresponden a
ubicaciones preliminares, los cuales deben disefiarse acorde a las condiciones del area 'y
los requerimientos técnicos establecidos por el municipio y las empresas publicas de
Pitalito. Su construcciéon se realizara una vez se tengan los disefios aprobados por las
dependencias competentes para tal fin.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se rige por
los principios establecidos en la Ley 388 de 1997 y el acuerdo 018 de 2007, Revision y
Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial de municipio de Pitalito.

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El drea de
planificacion tiene una extension de 1 Has y 2.000 m2, delimitado de la siguiente manera:
Norte :Con el Predio 00-01-0009-0057

Oriente : Con el predio 00-01-0017-0072-000

Sur : Avenida Circunvalar (Carrera 15)

Occidente : Con el predio 00-01-0009-0057.

Su linderamiento es el siguiente:

Partiendo del punto 1 ubicado en el costado noroccidental sobre el cauce de la quebrada
Regueruna se toma direccion nororiental en una distancia de 51,17 metros hasta el punto
2 colindando con el predio 00-01-0009-0057-000, se sigue direccion oriental hasta el
punto 3 en una distancia de 35 metros colindando con el mismo predio, se toma direccion
sur hasta el punto 4 en una distancia de 143 metros colindando con el mismo predio, se
toma direccién occidental hasta el punto 5 en una distancia de 80 metros colindando con
la avenida circunvalar, se toma direccion norte en una distancia de 167,51metros
colindando con el predio 00-01-0009-0070-000 hasta el punto 1 de partida. Ver Plano
DO1.

Las coordenadas del poligono que conforma el Plan Parcial del Proyecto urbanistico
Parque Comercial y de Servicios TECHAR son:

ESTE (m) ?'n?)RFE

1.115.451,19|698.337,50
1.115.495,43|698.312,37
1.115.530,40|698.310,75
1.115.526,58 |698.167,15
1.115.446,61 | 698.169,33

OB |WIN|=|

Proyecté: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO , Profesional iversitariow
Revisado por: EDGAR_ MUNOZ TORRES , JAIME POLANIA RgRDOMO, [ Aprobado por: EDGAR MUNOZ TORRES
LUISA FERNANDA NU AMOS

Cargo: Alcalde Municipal ,\gésretario De Planeacién, Jefe Oficina JuM:I%a Cargo: Alcalde Municipal

Pitalito, Carrera 3 No. 4 — 78, Centro Administrativo Municipal La Chapolera




RESOLUCIONES

Pagina 4 de

CODIGO: F-GJ-02 VERSION: 03 FECHA: 1/01/3019 17

ARTICULO 5. DEL MODELO DE OCUPACION DEL PLAN PARCIALY El Plan Parcial de
la zona de expansion urbana No 4 se fundamenta en los principioi del ordenamiento
territorial planteados en el articulo segundo de la Ley 388 de 1997, losuales son:
Funcién sacial y ecolégica de la propiedad
Prevalencia del interés colectivo sobre el particular
Distribucion equitativa de cargas y beneficios.

Paréagrafo: Tal como lo establece el POT del municipio de Pitalito, lajocupacion del area
objeto del presente plan parcial se regira por los lineamientos y diredtrices establecidos,
por tal motivo la implantacién urbanistica del proyecto tendré en cuerga las limitantes del
predio tales como red hidrica, topografia y los elementos estructuragjtes tales como las
vias urbanas existentes y proyectadas. La ocupacion del territorio sq hara con el objeto
de generar areas para el desarrollo de zonas de comercio y servicios§con una estructura
vial interna que se interconecte con las vias existentes y proyectadag dejando las areas
de proteccién y retiros necesarios para que las construcciones sefefectien en sitios
estables, sin poner en riesgo la poblacién que alli se asiente ni la inffaestructura que se
construya.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Seran objetivos] del presente Plan
Parcial, los siguientes:

zona de expansion
e Comercial y de
na de Pitalito, una
mo de su sistema
lico, basado en la
iento que permitan
y areas recreativas

Objetivo General: Plantear un modelo de ocupacion territorial para |
urbana No 4 donde se desarrollara el proyecto urbanistico Parg
Servicios TECHAR, a través del cual éste sea insertada en la zona ur|
vez sea dotada de redes primarias de acueducto y alcantarillado asi
vial y del sistema de equipamientos comunitarios y de espacio pu
valoracion del medio natural y en la adecuada planificacion y ordena
una ubicacién equitativa de equipamientos comunitarios, zonas verde
posibilitando un aprovechamiento adecuado del territorio.

Objetivos Especificos:

Regularizar la zona de expansion urbana No 4 como una zona de comgrcio y servicios.
Consolidar el modelo urbanistico del plan parcial del Proyecto Wrbanistico Parque
Comercial y de Servicios TECHAR definiendo areas de andlisis y eptudio, teniendo en
cuenta las caracteristicas topograficas, fisicas y las actividades actuales generadas en el
ambito territorial.
Crear un instrumento de planificacion definiendo los lineamientop basicos de una
apropiada planeacion del plan parcial, de tal manera que se mejorenjlas condiciones de
vida de sus habitantes y conservacién de las principales caracteristigas de cada uno de
ellos

Delimitar y manejar los suelos de proteccion buscando un tratami
consolidacién del area del plan parcial y la integracion de las mism
ecoldgica del municipio.

to que permita la
con la estructura
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Valorar la oferta natural y zonificar el area de expansion urbana, identificando las areas
que deben ser excluidas del desarrollo urbanistico, y las areas que pueden ser
aprovechadas con o sin restricciones.

Basado en la valoraciéon de la oferta natural y la zonificacion del area plantear la
estructura de proteccién ambiental de la zona y articularla con el espacio publico para su
adecuada proteccion y conservacion.

Definir la estructura vial principal del area de expansion que permita una eficiente
circulacion interna y que intercomunique la zona con el resto de la ciudad, por la cual se
preste adecuadamente el servicio publico de transporte, de aseo y otros servicios tales
como el de seguridad, atencién de incendios, traslado asistencial basico.

Definir concertadamente con los usuarios del proyecto objeto de desarrollo la localizacion
adecuada de los equipamientos comunitarios locales para una adecuada prestacion de
los servicios sociales a la comunidad.

Planificar el desarrollo de la zona de expansién basado en un sistema estructurante de
espacio publico, como elemento esencial de alta calidad urbanistica, generando espacios
de convocatoria, con alto aporte ambiental, aumentando los estandares de espacio
publico y garantizando la facil apropiacién por parte de la comunidad que habita el area de
planificacion, el entorno circundante y la ciudad.

Mejorar la calidad de vida de la comunidad existente y futura al interior de la zona de
expansion y de su entorno, mediante un adecuado ordenamiento urbano y una eficiente
prestacion de los servicios a la comunidad y de los servicios publicos basicos.

Integrar y articular la zona de expansion con el sector circundante y la ciudad.

ARTICULO 7. POLITICAS. Adicionalmente a las politicas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Pitalito y sus normas complementarias en relacion con los
suelos de expansion, para el plan parcial de la zona de expansién urbana se establecen
las siguientes:

Extender y mejorar el espacio publico y la calidad del entorno del area correspondiente al
plan parcial y su zona de influencia directa.

Definir las normas urbanisticas aplicables al area de expansién del municipio de Pitalito
Establecer los espacios publicos y equipamientos requeridos para el area, contribuyendo
a reducir el déficit de espacio publico y equipamientos a nivel local.

Definir los usos especificos del suelo para la zona de expansion No 4 de Pitalito.
Establecer las intensidades en cuanto a ocupacién y construccién, aislamientos,
empalmes y alturas aplicables.

Determinar la demanda de infraestructura requerida para la prestacién de los servicios
publicos.

Disefar el trazado vial requerido para la intercomunicacion de la zona de expansion
urbana, considerando la circulacién interna y el mejoramiento de la estructura vial actual.

ARTICULO 8. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO. Seréan estrategias del Plan Parcial de
la zona de expansion urbana No 4 — Proyecto Urbanistico Parque Comercial y de
Servicios TECHAR, las siguientes:
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Todas las éareas identificadas como de importancia ambiental

desarrollos urbanisticos se integraran al espacio publico de la zona) de expansion.

las excluidas de
En

forma conjunta entre la administracién municipal, las comunidades y If CAM se formulara

un plan para su censervacién, mantenimiento y administracion,
preferiblemente en cabeza de las organizaciones comunitarias qu
zona.

El sistema vial que se proponga y construya para la zona de expans
interconexion con el municipio, debe construirse en comun acuerdo e

administracién municipal y los urbanizadores. Las vias internas deben

los urbanizadores acorde a las especificaciones que para tal fin
municipal y entregadas a la administracion municipal.

En conjunto con las empresas publicas, los urbanizadores y las com
en el area formularan un plan de dotacién progresiva de servicios pu
el desarrollo del area del plan parcial de forma organizada y equitativa

Definicion en forma integral del sistema de espacio publico pa

determinando los elementos que lo conforman, su ubicacién, las

tendran y la forma de generarlo y gestionarlo, a través de cesiones ¢

cargas del proyecto.

Promocioén, conservacion y disposicion de una alta oferta de zonas v
espacios con fines recreativos, definiendo las areas estables y conc

nuevas buscando de esta forma un desarrollo con indices de ocupacid

CAPITULO 2

DEL AREA DE PLANIFICACION, AREA DE MANEJO ESPECIAL
GESTION

ARTICULO 9. AREA DE PLANIFICACION. La superficie total del 4red
de 1 Has 2.000 m2, comprendida por tres areas que hacen parte de

con codigo catastral 00-01-0009-0057-000.

ARTICULO 10. AREA DE INTERVENCION. E| &rea objeto de interv
Parcial corresponde a la totalidad del area es decir 1 Has 2.000 m2

a cual debe esta
hagan parte de la

irin urbana y para su

re la comunidad, la
ser construidas por
lispone planeacion

nidades asentadas
icos que posibiliten

a el plan parcial,
l:aracten’sticas que
como parte de las

des, areas libres y

eItrando en ellas las

bajos.

Y UNIDADES DE

de planificacion es
predio identificado

ncién en este Plan

ARTICULO 11. ESTRUCTURA DEL area DE PLANIFICACION. El &ea de planificacién

esta tipificada con las siguientes areas:

DEscRiEcioN.. _|AREA (m2)

7 ,

Area Bruta 12.000,0

100,00

| AFECTACIONES

A
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A-RV | Afectacion Por Reserva Vial - Av. Circunvalar 832,62 6,94
A-RH | Afectacién Por Ronda Hidrica 2.035,85 16.97
V Malla-Vial Principal 2.385,80 19.88
TOTAL AFECTACIONES 5.254,27 |43.79
Area Neta Urbanizable 6.745,73 56.21
CESIONES
E Equipamientos 337,59 5,00
yAY) Zonas Verdes 1.147,42 17,01
TOTAL CESIONES 1485,01 22,01
Area Util 5.260,72 |77,99
C-S | Comercio y Servicios 5.260,72 100,00
TOTAL 12.000,00 100,00

ARTICULO 12. UNIDADES DE GESTION. El area de intervencién del presente Plan
Parcial, se encuentra conformada por una sola Unidad de Gestidon que corresponde a toda
el area a desarrollar.

La Unidad de Gestién presenta unidad programatica, pues identifica operaciones o
proyectos urbanisticos ejecutables de manera auténoma vy requieren, para su
ejecucion, la aplicacion del principio de reparto equitativo de cargas y beneficios.

UG IDENTIFICACION AREA M2
Proyecto urbanistico Parque Comermal

La y de Servicios TECHAR e
Area Total 12.000,00

Paragrafo. Dentro del area de planificacion se localizan areas que dentro del presente
plan parcial no se hace propuesta urbanistica, por lo cual dicho planteamiento se hara en
el tramite de la licencia urbanistica, dando continuidad a la propuesta urbanistica general
en cuanto a sistema vial y redes de servicios publicos.

ARTICULO 12. DELIMITACION Y CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE
GESTION. La unica unidad de gestion que conforma el Plan Parcial tiene las siguientes
caracteristicas:

UNIDAD DE , AREA i :
GESTION  |BRUTA AFECTACIONES | AREA NETA URBANIZABLE
UG1 12.000,00 5.254,27 6.745,73
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Unidad de Gestion 1. Tiene un &area bruta de 12.000,00 m?. Cuentp con un &area neta
urbanizable de 6.745,73 m2 Esta unidad de gestion corresponde a un desarrollo
residencial y para servicios y comercio.

La delimitacion de la unidad de gestién se aprecia en el plano F 08.
CAPITULO 3

ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICC

ARTICULO 13. ARTICULACION DE LOS _ SISTEMAS TRUCTURANTES
PRESENTES EN EL AREA DE PLANIFICACION. Forman pafe de los sistemas
estructurantes primarios derivados del Acuerdo 018 de 2007, los elenfjentos presentes en
el area de planificacion pertenecientes al sistema estructurante najural y el conjunto
de componentes del sistema artificial, tales como los viales, de espacjos publicos y zonas
verdes, de equipamientos comunitarios y de servicios publicos, los c§ales se encuentran
descritos en el Documento Técnico con sus caracteristicas especificag y se definen en los
siguientes articulos.

COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLJCO

ARTICULO 14. COMPONENTE ARTIFICIAL. El Componente Artificial comprende el
Sistema Vial, el Sistema de espacios publicos de esparcimiento yjde encuentro, y el
Sistema de equipamientos, definidos en los siguientes articulos.

ial esta constituido
lacion interna y las

ARTICULO 15. SISTEMA VIAL. El sistema vial del presente Plan Pa
por las vias principales del plan vial urbano de Pitalito, las vias de arti
vias locales, tal como se muestra en el Plano F 02.

ARTICULO 16. PERFILES VIALES. Corresponde a los que se desgrollaran en el area
del Plan Parcial los cuales se describen en el documento técnicoj de soporte, cuyos
anchos se indican a continuacion.
Via Local 1: Ancho 13,00 metros

ARTICULO 17. SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS DE E$PARCIMIENTO Y
ENCUENTRO. El sistema de espacios publicos de esparcimiento y gncuentro para este
Plan Parcial esta constituido por zonas verdes y areas para parques.

ARTICULO 18. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de eqdipamientos de este
Plan Parcial se encuentra concentrado en un solo globo de terreno al Interior del suelo de
cesidn por areas verdes. El desarrollo de este equipamiento se darajcon la construccion
de acuerdo con la licencia de urbanismo que se otorgue a la unidad dg gestion.
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~ CAPITULO 4
AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 19. AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS. Para el
desarrollo urbanistico se tiene en cuenta lo establecido en la matriz normativa No 6 del
acuerdo 018 de 2007 y lo establecido en el articulo 251 y 255 del acuerdo 018 de 2007.
Paragrafo. Todas las areas a ceder para parques, zonas verdes y equipamientos deberan
cumplir con las disposiciones vigentes que regulan el tema.

ARTICULO 20. AREAS DE CESION POR UNIDAD DE GESTION. Las areas de cesion
para el presente plan parcial se realizaran de la siguiente manera: Parques, zonas verdes
y equipamientos: La obligacion de cesion de suelo para parques, zonas verdes y
equipamientos son del 17%.

Las areas de cesion por Unidades de Gestion seran las siguientes:

ESPACIO PUBLICO ZONAS

DESCRIPCION . VERDES Y PARQUES. : EQUIPAMIENTOS
, m2 ' m2

Proyecto Urbanistico U

Parque Comercial y de G | 1.147,42 337,59

Servicios TECHAR 1

ARTICULO 21. OBLIGACIONES VIALES. Para el cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con el sistema vial, deberan tenerse en cuenta las normas contenidas en
Acuerdo 018 de 2007.

En los desarrollos urbanisticos y constructivos que se ejecuten en desarrollo del presente
Plan Parcial, se cederan al Municipio de Pitalito por escritura publica las fajas viales
requeridas. Igualmente, se deberan adecuar dichas fajas y completar la seccién publica
de las vias requeridas segun el proyecto vial correspondiente y las demas disposiciones
vigentes.

ARTICULO 22. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. La disponibilidad técnica
en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios sera garantizada por la entidad
prestadora de tales servicios. El urbanizador construira las redes de los servicios en cada
uno de los desarrollos urbanisticos, bajo el estricto cumplimiento de las normas técnicas
establecidas por las entidades correspondientes.

PARAGRAFO. El urbanizador que desarrolle los diferentes proyectos contenidos en el

area de planificacién, debera solicitar a la entidad competente prestadora del servicio la
informacién vigente al respecto.

Proyecté: LORENA MERCEDES GASTRO MOLANO , Profesional[e' niversitari

LUISA FERNANDA NUNEZ RAMO

ol
Revisado por: EDGAR_MUNOZ @%R_ES , JAIME POLANIA. ERDOMO, h)\probado por: EDGAR MUNOZ TORRES

Cargo: Alcalde Municipal , Secretario De Planeacién, Jefe Oficina J r%a Cargo: Alcalde Municipal

Pitalito, Carrera 3 No. 4 — 78, Centro Administrativo Municipal La Chapolera




RESOLUCIONES

CODIGO: F-GJ-02 VERSION: 03 FECHA: 1/01/]

Pagina 10 de

019 17

CAPITULO 5

SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO HRIVADO

ARTICULO 23. SUELO PRIVADO. El suelo privado (area Util) del P

Parcial se

encuentra constituido por el area neta de intervencién menos el suelo publico
correspondiente a las éreas verdes, recreacionales, equipamientos y fas; corresponde a

5.260,72 metros cuadrados.

ARTICULO 24. APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDAD. Para lglzona de expansién

urbana se dara aplicabilidad a la matriz normativa No 6 definida en el
2007.

uerdo 018 de

El indice de ocupacioén seré el area ocupada por la primera planta en rjetros cuadrados,

dividida por el area util del lote.

El indice de construccidn es la sumatoria del area construida en metro
todas las plantas, dividida por el drea util del lote.

cuadrados de

Paragrafo. La edificabilidad no incluye circulaciones, areas comunes, parqueaderos ni

equipamientos.publicos o privados. ]
CAPITULO 6
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS -

ARTICULO 25. DEFINICIONES. Para un mejor entendimientojje la metodologia
n

utilizada para obtener el equitativo reparto de cargas y beneficios,
Parcial, se presentan las siguientes definiciones.

cada uno de los predios que hacen parte de las unidades de gestion,

el presente Plan

e las obligaciones
cada unidad en

Reparto: Es la distribucién equitativa entre los propietarios, conforrrE a la tenencia de

urbanisticas, en proporcién del aprovechamiento medio asignado
indices de construccién o en metros cuadrados construidos.

Carga: Son las obligaciones urbanisticas que deben ser asumidas por
suelo a urbanizar en razén de la funcidn publica del urbanismo.
cargas todos los componentes del espacio publico que deben ser ¢

los propietarios del
e identifican como
idos, adecuados y

construidos por los propietarios, tales como: suelo a ceder ppra areas verdes,

recreacionales y equipamientos, y vias vehiculares; construccion de

ias vehiculares; y

adecuacion del suelo a ceder para areas verdes, recreacionales y equipamientos.

Beneficio. Es la potencialidad de desarrollo, derivada de Ja asignacion de

aprovechamientos urbanisticos, cuantificados en metros cuadrados de

Proyecté: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO , Profesional‘)niversitan
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tipologia de uso, que resultan de la aplicacion del indice de construccién al area de
planificacion y las unidades de gestion.

ARTICULO 26. CARGAS OBJETO DE REPARTO. En concordancia con la definicién de
carga del articulo anterior, y considerando las obligaciones urbanisticas definidas en el
articulo 20 del presente decreto, la siguiente tabla ilustra las cargas objeto de reparto en
metros cuadrados de suelo y los valores en pesos corrientes para suelo y construccion.

AREA BRUTA PROYECTO 12.000,00 |100,00
Afectacion Por Reserva Vial — Av. Circunvalar | 832,62 6,94
Afectacién Por Ronda Hidrica 2.035,85 16,97
Malla Vial Principal 2.385,80 19,88
AREANETAURBANIZABLE. | |6 /4573 1561
Cesion Zona Verde y parques 1.147,42 17,01
Cesién Equipamientos 337,59 5,00
AREAOTRL..... . 5.260,72 | 77,99
Comercio y Servicios 5.260,72 100,00

ARTICULO 28. BENEFICIOS. Considerando la definicién sefialada en el articulo 25 del
presente decreto, la edificabilidad asignada por unidad de gestidn en el articulo 27 y la
construccidn que se hace con base en los precios de venta de las diferentes tipologias de
productos en vivienda y otros usos, se optoé por la definicién de un indicador de referencia,
que permita homologar estos productos.

Punto: es el factor de equivalencia que se adoptd para el metro cuadrado construido de
los productos del plan parcial, considerando el valor de un (1) punto para vivienda y cinco
(5) para usos de comercio y servicios. En el siguiente cuadro se hace la conversién de
edificabilidad a puntos y su distribucién. Para el area a desarrollar se propone un indice
de construccién de 3,0.

UNDADES | , COMERCIOY [TOTAL | DISTRIBUCIO
DE | EDIFICABILIDA | VIS SERVICIOS | PUNTOS |N

GESTION fOh = o __ PORUG | PORCENTUA
m2 . PUNTO [ PUNTO - |

UG 1 9.469,30 : 26.303,60 26.303,60 | 1,00
TOTALES | 9.469,30 : 26.303,60 26.303,60 | 1,00

Paragrafo. Por tratarse de una sola unidad de gestion, la totalidad de las cargas
urbanisticas recaen sobre la unidad de gestion 1.

ARTICULO 29. ACTUALIZACION DE LAS CARGAS. La actualizacién de los valores
monetarios futuros de las cargas, se hara teniendo en cuenta el valor del IPC.
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ARTICULO 30. MODIFICACION Y AJUSTES AL REPARTO. |La Administracién
Municipal podra revisar y ajustar el reparto equitativo de cargas cop base en estudios
técnicos que justifiquen la modificacion de las variables con las cfales se efectud el
reparto. Para poder realizar esta modificacion se debera tener en cuepta la aplicacién del
principio de equidad entre las diferentes unidades de gestion.

Para la modificacion del reparto de cargas se debera seguir el mfsmo trdmite exigido
para la elaboracion del Plan Parcial en la Ley 388 de 1.997 y Jas normas que lo
modifiquen o lo complementen.

~ CAPITULO 7
NORMAS BASICAS Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 31. PREVALENCIA NORMATIVA Y USOS DEL SUHLO EN EL PLAN
PARCIAL. En la ejecucion del presente plan parcial se debera cumplfr con las normas
estructurantes y generales establecidas en el Acuerdo 018 de 2007 Hevision y ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial para el municipio de Pitalito.

ARTICULO 32. USOS DEL PLAN PARCIAL. La categoria de uso dpl suelo asignada al
area de planificacion del presente plan parcial, de conformidad conjel Acuerdo 018 de
2007 es el de comercio y servicios; y se dara aplicabilidad a la mafriz normativa No 6
Areas de afectacion de los ejes urbanos de servicios, comercio e ifstitucional de nivel

urbano en el érea que corresponde a la zona de expansién No 4.

MATRIZ NORMATIVA No. § AREAS DE AFECTACION DE LOS EJES URBANOS
DE SERVICIOS, COMERCIO E INSTITUCIONAL DE NIVEL URBANOC
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La definicion de los usos de los suelos asignados a cada zona de expansion, corresponde
a la establecida en los articulos 175 y siguientes.

Zona de expansién urbana No 4

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO NO PERMITIDO

Comercio: Comercio: Comercio:

C7, C8, C9, C10, C11, C1, €2, G3, CA4. C5h, Ce, C12

C13

Servicios Servicios: Servicios:

S13, S18, S19, S22 S12, S14, S15, S20, S21. S1, S4, S5, S9, S10,

S11, S16, S17, S23, S24

Vivienda Vivienda
VM VIS, VF
Industrial, Institucional: Industrial, Institucional
IL, IM, ID, IC, IR, ISG, IA, IS IDA, IP, IE, IEE

ARTICULO 33. NORMAS BASICAS ESPECIFICAS. Salvo lo dispuesto en las normas
basicas definidas en este decreto, se aplicaran en lo pertinente las normas baésicas
vigentes para el Municipio de Pitalito. Debe darse cumplimiento a lo establecido en el
acuerdo 018 de 2007 Revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Pitalito y de las demas normas que apliquen y las que las modifiquen,
complementen o reglamenten.

CAPITULO 8

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION Y PLAN DE EJECUCION DEL
PLAN PARCIAL

ARTICULO 34. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION. De conformidad con
lo dispuesto en la normatividad, cada unidad de gestion se entendera como un proceso
independiente de urbanizaciéon, por lo cual cada una tramitara independientemente su
licencia de urbanismo.

Los propietarios de los inmuebles ubicados en cada unidad de gestion deberan obtener
una Licencia de Urbanizacién Unica para toda el area correspondiente a la unidad. En
esta licencia se sefalara, la forma en que se dara cumplimiento a la totalidad de las
obligaciones urbanisticas, los aprovechamientos que se utilizardan en los desarrollos
constructivos y las etapas en que se desarrollara la unidad.

Para la aprobacién de las etapas en que se desarrollara la unidad de gestién se debera
garantizar en cada una de ellas la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los
accesos y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que le corresponden a la
etapa. En los planos que se presenten para la obtencion de la licencia de urbanismo de
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la correspondiente unidad de gestién, se determinara el tramo de via

jue se ejecutara en

cada etapa constructiva, garantizando la accesibilidad de cada etapa ¥ la construccion de

la totalidad de la via que le corresponde a la unidad de gestion.

Una vez aprobada la licencia de urbanismo y para el recibo de ob
construccion de la primera etapa, se debera haber cedido a titulo

s de urbanismo y
ratuito a favor del

Municipio de Pitalito, mediante escritura publica debidamente regigtrada, el suelo de
cesion que le corresponde a toda la unidad de gestion para areas vefdes, recreacionales

y equipamiento.

Cuando la licencia de urbanismo y/o construccion establezca la ejecuc
etapas, cada una de estas deberd ser autosuficiente Y
urbanisticas por adecuacién de vias y areas verdes, recreacionales
por construccion de equipamientos, deberan ser entregadas en la et
podrén ser prorrogables a etapas posteriores de la ejecucion del proy

4én del proyecto por
las obligaciones
y equipamientos, vy
pa respectiva y no
to.

Las areas a ceder deberan cumplir ademéas de las disposicion
decreto, con las disposiciones contenidas en acuerdo 018 de 2007

er%
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pitalito y comple

sean contrarias.

ARTICULO 35. GESTION AMBIENTAL. Los desarrollos e intervenci
en el interior del area de planificacion deberan cumplir con las dispo
vigentes. Los interesados deberan gestionar ante la autori
autorizaciones que las reglamentaciones sobre el tema determinen.

ARTICULO 36. GESTION DEL PLAN PARCIAL. La formulacion y p
plan parcial es de iniciativa privada. La gestion corresponde a la adm
en coordinacién con los propietarios. Los propietarios de los prediog
particulares su participacion en la gestion ya sean urbanizadores
podran constituir cualquier tipo de asociacién para su gestion.

OSFS que se ejecuten

previstas en este
vision y ajuste del
ntarias que no les

iones ambientales

ad ambiental las

esentacion de este
istracion municipal
podran delegar en
o constructores, o

ARTICULO 37.- SIMULACION FINANCIERA. La simulacién financier
unidad de gestién o actuacién que permite inferir que los proyectos
reparto ilustrado y en las condiciones de mercado actuales es posible
y financieramente, se incluye en el Documento Técnico de Sopo
integral de éste acto administrativo.

ARTICULO 38.- ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIAC
INSTRUMENTOS LEGALES APLICABLES. Con el fin de dar a
conjunto de principios e instrumentos contenidos en las leyes 9°. de 1
la estrategia de gestiéon y el Sistema de financiacién del plan pa
distribucion equitativa de cargas y beneficios dentro del plan parcia
obligaciones o cargas urbanisticas generales, planteadas en el proyec
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general para cada
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que forma parte

N Y DE LOS
icacion integral al
89 y 388 de 1997,
ial se basa en la
que concretan las
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Los Instrumentos legales utilizados por el Plan parcial son el reparto equitativo de cargas
y beneficios entre las Unidades de Gestion y la participacion en plusvalia derivada de la
accion del estado.

La Participacién en Plusvalia, seré liquidada por el Municipio de acuerdo a los términos
establecidos en la Ley, y cada una de las UG, debera ir cancelando el monto
correspondiente a la etapa que solicite licencia de urbanismo y/o construcciéon, previa
aprobacién de la delimitacion de la Unidad de Gestion o actuaciéon por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 39.- EFECTO Y PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR LA ADOPCION
DEL PLAN PARCIAL. Sobre el area de planificacion que hace parte de los suelos de
expansion del municipio se configuran acciones urbanisticas contenidas en este decreto
que incrementan el aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor area edificada,
originando en principio un efecto plusvalia que tiene que ser corroborado, de acuerdo con
la ley, por peritos.

PARAGRAFO. De acuerdo con el 2° inciso del paragrafo del articulo 39 de la ley 388 de
1997, las cargas generales que correspondan al costo de la infraestructura vial principal y
a redes matrices de servicios publicos que sean asumidas por el promotor, le deberan ser
reconocidas e incorporadas en el avaluo base para la liquidacion del efecto y de la
participacion en plusvalia al cual se refieren los articulos siguientes.

ARTICULO 40.- PLUSVALIA. Los temas relacionados con la liquidacién, participacion,
avaltos, forma de pago, entre otros, debera regirse por lo establecido por la Ley 388 de
1997, y las normas que establezca el municipio y demas normas que regulen este tema.

ARTICULO 41.- EL PAGO COMO REQUISITO SINE QUA NON PARA EXPEDIR
LICENCIAS. De acuerdo con el articulo 6° del Decreto Nacional 1788 de 2004, para la
expedicién de licencias de urbanizacién o construccion y sus modalidades, tratdndose de
los inmuebles eventualmente beneficiados por el efecto plusvalia en razén de la adopcién
de este Plan parcial, los Curadores Urbanos solo podran expedir los respectivos actos
administrativos cuando el interesado demuestre el pago de la Participacién en la Plusvalia
correspondiente al area autorizada o cuando presente un certificado expedido por la
Secretaria de Hacienda de que existe un acuerdo de pago o la constancia expresa de que
no se ha generado la obligacién de pagarla.

ARTICULO 42.- LA SUBDIVISION DE PREDIOS Y LA PLUSVALIA. En el caso de la
subdivision de un lote de terreno sobre el cual exista calculo y liquidacién del efecto
plusvalia y de la participacion en plusvalia, los lotes resultantes seran objeto, previa
peticion del interesado, de revisién de dichos calculo y liquidacion del efecto plusvalia y de
la participacion en plusvalia, que se efectuara en el momento de la solicitud de licencia
con base en el calculo por metro cuadrado para la respectiva zona geoecondémica
homogénea.
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ARTICULO 43.- EL PAGO COMO REQUISITO SINE QUA NONJPARA INSCRIBIR
TRANSFERENCIAS DEL DERECHO DE DOMINIO. La Oficina de In§trumentos Publicos
solo podré inscribir actos de transferencia del dominio en relacién cofj los inmuebles que
hacen parte de este Plan parcial y estén sujetos a la aplicacion de 13 participacion en la
plusvalia, cuando el interesado presente el certificado expedido pgr la Secretaria de
Hacienda que acredite su pago total, o de que existe un acueido de pago de la
participacion en la plusvalia correspondiente, o entregue la constancig expresa de que no
se ha generado la obligacién de pagarla.

ARTICULO 47. CRONOGRAMA DE LAS UNIDADES DE GESTION. El presente Plan
Parcial no determina una secuencia obligatoria de gestion y ejecuciénjde las unidades de
gestion, por lo que cualquiera de ellas podréa iniciar el proceso ¢e obtencion de la
respectiva licencia de urbanizacién cumpliendo con los requisitos legafes vigentes para tal
efecto.

El siguiente cuadro cronolégico sefiala de manera aproximada el procgso de ejecucion del
presente Plan parcial.

ACTIVIDAD

RESPONSABLE 2020|2021

Red primaria
de acueducto

Empresas Publicas -
Municipio de Pitalito,
promotores
urbanisticos

Red primaria
de
alcantarillado

Empresas Publicas -
Municipio de Pitalito,
promotores

2022|2023 2024|2025 | 2026 | 2027

sanitario urbanisticos
PLviteRtaaEE Empresas Publicas -
e Municipio de Pitalito,
red principal
; promotores
de vias (i
urbanisticos
Red : !
secundaria de Proplgta}rlos, bl
Municipio de Pitalito
acueducto
ACTIVIDAD _ |RESPONSABLE 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024§ 2025 | 2026 | 2027
= s — —

secundaria de
alcantarillado
sanitario

Propietarios,
Municipio de Pitalito

Construccion
de
equipamientos
comunales,
adecuacion de

Municipio de Pitalito
- Propietarios
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ACTIVIDAD RESPONSABLE 2020 | 2021|2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
parques.

Construccion
de Nuevos
desarrollo
urbanisticos

Propietarios

ARTICULO 48. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El plazo de ejecucion del presente
Plan Parcial y la vigencia de las normas contenidas se proyecta aproximadamente para
dos vigencias completas de la administracién municipal, a partir de la firma del presente
Decreto, el cual conservara su vigencia mientras no sea modificado per solicitud de los
propietarios o por iniciativa de la Administracion Municipal. La revision de este Plan
Parcial podra hacerse antes del vencimiento del plazo definido en concordancia con lo
establecido en el articulo 28 de la Ley 388 de 1997 y demés normas que la regulan.

Este Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion. Dado en Pitalito a los,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Py

/ EDGAR MUNOZ TORRES
Alcalde Municipal
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