AQUEHDO 01 7
(28 MAY2027 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA LA ADQUISICION DE PREDIO
PARA LA CONSTRUCCION 1 ETAPA DEL CENTRO DE SERVICIOS E
INDUSTRIA MANUFACTURERO, COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL
MUNICIPIO DE PTALITO HUILA”

El HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PITALITO HUILA, en uso de sus
atribuciones legales y Constitucionales, en especial las conferidas en el Articulo 313 de la
Constitucion Nacional, la Ley 136 de 1994, Ley 1551 de 2012, Acuerdo Municipal No. 030 de
2016 y demas normas concordantes,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO.- Autoricese, al Alcalde del municipio de Pitalito, por el término de
un (1) afo, para la adquisicién de un predio urbano, para la construcciéon de la | Etapa del
Centro de Servicios e Industria Manufacturero Comunidad Afrocolombiana del municipio de
Pitalito Huila.

ARTICULO SEGUNDO: Identificacion del predio:

Predio Urbano — Carrera 13 No. 4 — 53 (Lote 8 A)

Matricula Inmobiliaria No: 206-32766

Circulo Registral: 206 Pitalito.

Cdédigo Catastral: 41551010300000248000800000000

Cabida y Linderos: Estan contenidos en la Escritura Publica No. 3039 de fecha 28-11-2009
de la Notaria Segunda de Pitalito.

Especificaciones del Lote: Lote de terreno con area de 200 M2.

ARTICULO TERCERQO: El presente Acuerdo rige a partir de su sancién y publicacion.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Salén de Sesiones del Honorable Concejo Municipal ANGEL MARIA MOLINA
VEGA, de Pitalito/Huila, hoy 26 de mayo de 2021.
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EL SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE PITALITO HUILA

HACE CONSTAR QUE:

El presente Acuerdo fue debatido en dos (2) sesiones diferentes asi:

PRIMER DEBATE: 20 de mayo de 2021.

SEGUNDO DEBATE: 26 de mayo de 2021.

COMISION: Segunda.

PONENTE: Concejal GUILLERMO RQBR!GUEZ ROJAS.

CARLOS fO)VEGA GARCIA

El presente Acuerdo fue iniciativa delf Arqmtecto I;IﬁRVEY OSWALD CARMONA
GRANADOS, Alcalde Municipal Encargado. e

Sgcretario General
7

L
Hoy pasa al Despacho de la Alcaldia Municipal para su sancién y publicacion.

Pitalito, 27 de mayo de 2021.

Elizabeth |

2
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SANCION DE ACUERDO

FECHA:

CcODIGO: F-GD-01 VERSION: 02 12/09/2017

Pitalito Huila, 28 de Mayo de 2021

LA SECRETARIA EJECUTIVA

En la fecha se recibe el Acuerdo Municipal No 017 “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA
LA ADQUISICION DE PREDIO P LA COMNSTRUCCION | ETAPA DEL CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MA OMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL
MUNICIPIO DE PITALITO HUIL

Secrfetaria Ejecutiva
Pitalito Huila, 28 de Mayo de 2021
ALCALDIA MUNICIPAL DE PITALITO HUILA

En la fecha SANCIONESE Y PUBLIQUESE el presente Acuerdo No 017 en la Cartelera
Municipal, enviese a la Seccion de Justicia Departamental, Unidad de Asistencia Legal y
Gabernaciéon del Huila, para su revision.

CUMPLASE.

/

CARLOS ALBERTO MARTIN SALINAS
Alcalde Encangado

/

Proyecto: Lilsa Fernanda Sandoval Valderrama, Secretaria Ejecutivi_

|
robad / Carlgs#lberto Maptin Salinas

Fme (27

Nombre: Carlos Alberto Martin Salinas

Cargo: Alcalde Encargado
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS DE ADQUISICION DE

1. INTRODUCCION

PREDIOS

!

|

En desarrollo de lo sefialado en los numerales 7 y 12 del amculo 25 de la Ley 80
de 1993, modificado por el articulo 87

con los articulos 2.2.1.1.2.1.1.y22.1.2

2015, los siguientes son los estudios y
para la adquisicién del bien inmueble destinado al centro ‘de servicios e industria
manufacturero comumdad afrocolombiana del municipio dejPitahto Huila.

2. DEFINICIONES

Bien Inmueble

Compraventa

Vendédor j

Comprador

Precio

Contfatacién Directa

Tradicion

Segtn el arti
«inmuebles o
no pueden fr

de la Ley 1474 de 2011, en concordancia
4.10 del Decreto 1082 del 26 de mayo de
documentos pre\nos gue sirven de soporte

F

culo 656 del Codlgo Civil colombiano, los
fincas o bienes raices son las cosas que
ansportarse de un,\!ugar a otro; como las

tierras y mings, y las que adhieren permanentemente a

ellas, como g
Segun el artic

compraventa

obligaia dar u
Aquélla se di¢

s edificios, los arboles».

ulo 1849 del Codigo Civil colombiano, «La
es un contrato en que una de las partes se
na'cosay la otra a pagarla en dinero.

e vender y ésta comprar».

De acuerdo con el articulo 1849 del Cdodigo Civil
colombiano, vendedor es el que ¢ en el contrato de

compraventa
del contrato.
Conforme al
comprador es
obliga a pag
Segun el arti
preCIO es «e
vendida.

Modalidad de

se obliga a dar o transferir la cosa objeto

el

articulo 1849 del Cédigo Civil colombiano,

, el que en el contfato de compraventa se

r el precio en dmero

ulo 1849 del Cédlgo Civil colombiano, el

dinero que el comprador da por la cosa
¥ “

contratacién excepcional, prevista de

manera taxativa en el articulo 24 de la Ley 80 de 1993
que permite la escogencia del contratista directamente.
Para ello debera tenerse en cuenta el perfil del
contratista, en cuanto a la experienc:a profesional,

especifica y

rmacién académica requerida, acorde

con el objeto ja contratar. ‘;
(Manual de Gontratacion de la Procuraduna General de

la Nacién)

La tradumén s un modo de adrqumr el dominio de las

,cosas, y consiste en la entrega que el duefio hace de

ellas a otro, nabiendo por una p rte la facultad e
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intencién de tranfsi‘e’ri; el dominio, y E)or otra la

capacidad e in'téh(f:ién de adquirirlo. Lo que se
dice del dominio se extiende a todos los otros derechos

reales. il % il
Tradente Persona que por la tradicién transfiere el dominio de la
: cosa entregada por €l.. . ;
Adquirente Persona que por la tradicion adquiere el dominio de la

cosa recibida por él 0 a su nombre.
Se requiere, ademas, que. el titulo sea valido respecto
de la persona a quien se confiere.

Tradicién de bienes Se efectuara la tradicién del dominio de los bienes
raices por la inscripcién del titulo en la
Inmuebles oficina de registro de instrumentos -
publicos. '

3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Mediante acuerdo N° 043 del 30 de novizeﬁnbre de 2015, el Honorable Concejo
Municipal adopto la Politica Publica de las comunidades negras, afrocolombianas,
raizales y palenqueras del Municipio de Pitalito Huila.

Que en el Municipio de Pitalito cuentascérgl presencia de comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras, de las cuales no se tiene informacion
exacta del nimero de personas existentes, sin' embargo, segun el Censo del
DANE 2005, el 2.3% de la poblacién existente ‘en el municipio pertenece a éste
grupo étnico, de igual forma concurre también la fuente, determinada por la Red
Unidos que caracteriza a la poblacién en pobreza extrema, en la que se identifican
1.576 personas pertenecientes a dichos grupos.

Asi mismo, dicha poblacién afro se encuentra en desventaja laboral y/o profesional
frente a la comunidad en general, debido a la falta de oportunidades y recursos
econdémicos que dinamicen a esta poblacién en particular; por ende, en virtud del
Centro de Servicios e Industria Manufacturero se pretende brindar un servicio
integral, cultural y productivo tanto‘a: los mjiefmbros de la asociacion de afros, asi
como al mercado local, departamental y nacional con dos lineas importantes. En
primer lugar, una linea de servicios culturales (sitio de eventos, desarrollo
actividades folcléricas, rescate de antepasados por medio de la cultura) y otro
enfoque productivo en el drea de confeccién (industria manufacturera) que permita
generar ingresos, empleo, sustentabilidad empresarial (enfoque econémico,
ambiental y social). =

De igual manera, la Administracion Municipal,-en procura de brindar atencién a
estas comunidades en igualdad de condiciones; atendiendo el marco normativo
Nacional que pretende brindar la atencién: debida, creé la oficina de Inclusion
Social, la cual tiene como responsabilidad  coordinar algunos procesos
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de la entidad.
Ventilacién e llumlnamon natural.

Que se encuentre a paz y salvo
publicos domlcmanos lmpuestos

6. ANALISIS DEL SECTOR VALOR ES
6.1 Anahsrs Genera!

El término mercado hace referencia al
negocios entre compradores y vendedq
conjunto de clientes potenciales con nec
o disfrute de un Inmueble, mediante una
vendedor.

Este mercado es un importante sector
proyecta, desarrolla, construye, pror
intermedia, y comercializa bienes raices
nacién y la base del patrimonio familiar,
de una sociedad. Contribuye al desarrollg

Serd Mercado Inmobiliario Se__c_:undar%o: o Mercado de.

conjunto de clientes potenciales con ne
Inmueble usado, mediante una transacci

Este sectorrse enéuentra ‘séﬁ”énent-édo
» Mercado Secundario - Apartamentos

* Mercado Seéundario -Casas *

* Mercado Secundario - Oficinas

* Mercado Secundario - Comercial

* Mercado Secundario - Industrial

La importancia de este sector dentro
siguientes aspectos

« Contribuye con e‘I PIB del pais :

- Genera movimiento en el Circulante Na

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativ

|
3

Instalaciones electricas aptas para el func;onamlenta de las dependencias

por todo concepto, esto incluye servicios
expensas de admir};stramon entre otros.

:TIMADO Y SU JUSTIFICACION

:J
k-

!

o
conjunto de transacciones o acuerdos de
ores. Asi el mercado Inmobiliario es el
esidad de satisfa.céipfgla adquisicién, venta,
transaccion o acuerdo de negocio con el
%
de la economia deﬁuna nacién donde 'se
nociona, avalla, A%f‘nanma administra,
el activo tangible mas importante de una

gue condiciona el aesempeno y bienestar
b de una nacion.

Reventa o Usados, el
cesidad de satisfacer la adquisicién de un
5n.0 acuerdo de negocio con el vendedor.

asi: 3

oz

de la economia se ve reflejado en'los

cional.

b Municipal “La Chapolera” Pitalito - Huila
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relacionados con las comunldades mdlgenas afrocolombianas, negras, raizales y
palenqueras, de manera transversal a las tematicas, que manejan Ias diferentes
secretarias, relacionados con Ias comumdades en referencra

Por lo tanto, el municipio con el animo de dmamlzar el emprend:mlento dentro de
las comunidades afros pertenecientes a nuestro territorio, pretende vincularse
mediante un apoyo para llevar a cabo LA CONSTRUCCION DE LA | ETAPA DEL
CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERO 'DE LA
COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA.

!

4. OBJETO A CONTRATAR i
ADQUISICION A TITULO DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO AL CENTRO DE SERVIC]OS E INDUSTRIA MANUFACTURERO
DE LA COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL MUNICIPIO DE PITALITO
HUILA..

4.1. Clasificacion UNSPSC | |
El objeto a contratar se enmarca dentro dél siguiente cédlg"'o del Clasificador de
Bienes y Servicios de Naciones Unidas, adoptado por Ia Agencna Nacional de
Contratacién Publica - Colomb:a;Compra Ef ciente.

80131605 Semcws de Gesbén i Venta de ed:rc:o
Servicios : Inmob:!i_apos»; .| comercial
Profesionales de T e oy
Empresa y. Serviclos | Tl
Administrativos -

5. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR » ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y CARACTERISTICAS

Con el propésito de atender la necesifdfad del CENTRéﬁ DE SERVICIOS E
INDUSTRIA. MANUFACTURERO DE LA COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA
DEL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA, se requiere que el inmueble cumpla con
los siguientes aspectos:

« . Ubicacion cerca del sector mstltuclonal del municipio, ..

e Facil acceso a la poblamén en condtcmnes de discapacidad (Ley 361 de
1997)

« Area minima de 200 mt2. teniendo en cuenta que dentro de este metraje se
incluye la necesidad de ubicar nueve funcionarios, contar con espacio para
sala de audiencias, archivo y cuarto de cableado.

¢ Libre de todo gravamen o condicién resolutoria.
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» Contribuye a la revalorizacién de bieng

1

» Contribuye con el fisco Nacional, sobre
* Representa una opcién de inversién pr
* Mejora la calidad de vida de la éocieda

Segun el boletin Técnico del DA
segundo trimestre de 2015, los
maquinaria y equipo registraron
nominales y de 15,0% en: el pers
de 2014. En lo corrido del afio
-crecimiento de los ingresos nor
personal ocupado. En [os ultimo:
de 2015 los ingresos crecieron 1
%, respecto al afio precedente. "

6.2 Anélisis Legal |

g |

De acuerdo con el codigo civil colombiz

es el modo de adquirir el dominio de I3

traslaticio de dominio como la comprave
¥ $ i

La tradicién de los bienes inmuebles ¢
correspondiente titulo en el registro
inmobiliaria del respectivo bien.

De acuerdo con el articulo 1857 del C.C
solemne, por lo que solo es perfecto cuz

Como obligaciones del vendedor, el arti
siguientes: la entrega o tradicion, y el s
en caso de incumplimiento o mora cor

por el pago de los correspondientes perju

La obligacion de saneamiento, én térm
Codigo Civil, comprende dos objetos:

|
s tangibles
: todo a nivel Municipal

ivada

d.

NE del 17 de septiembre de 2015, "en el
servicios de inmobiliarias y de alquiler de
un crecimiento de ;5 8% en los ingresos
onal ocupado respecto al mismo trimestre

hasta el segund%} trimestre de 2015, el
ninales fue de 16,8% y de 11,4% en el
5 doce meses, hasta el segundo trimestre

4. 9% y el personal ocupado aumenté 8, 1
i

i
#

ino, articulos 740 3}1 siguientes, la tradicion
s cosas, para lo cgal se requiere un titulo

nta. !

|
q
i

e reputa perfecta una vez se inscriba el
de instrumentos ‘publicos de matricula

{

2
|

, la venta de bienes raices, es un contrato
ndo se eleve a escritura publica.
!

culo 1880 del misrﬁo codigo, establece las
aneamiento de la cosa vendida. Ademas,
tractual, el vendecior habra de responder

icios. i
nos de los articulo!fs 1893 y siguientes del
) amparar al comfPrador en el dominio y

posesion pacifica de la cosa vendida e
ella, por sentencia judicial, y por causa

n caso de ser p‘rivgdo del todo o parte de
anteriores a la venta, y ii) responder de

los defectos ocultos de ésta, Ilan"jados vicios redhibitorios. }

El comprador, por su parte, se ojb[iga a|pagar el precio y

|
:j recibir el bien pactado

en venta, asi como al pago de los perjujcios en caso de mora o incumplimiento El

-

contrato de compraventa esta sujeto g

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administraﬁw
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articulo 1546 del Cddigo Civil Coiomblano de acuerdo con la cual «en los
contratos bilaterales va envuelta la condlcioh resolutoria en caso de no cumplirse
por uno de los contratantes lo pactado. Pere en tal caso podra el otro contratante
pedir a su arbitrio, o la resolucion o el cumpllmlento del contrato con
indemnizacion de perjuicios». i 5 eds 1 ”
El contrato de compraventa, en tanto ‘ninguna de las partes persiga
profesionalmente lucro o ganancia, se rige por Ias disposiciones del Codlgo Civil
Colombiano. &

Por su parte el articulo 2.2.1.2,1.4.1 O 'dqé[ Decreto 1082 de 2015, sefiala lo
siguiente: «Adquisicién de bienes inmuebles. Las Entidades Estata!es pueden
adquirir bienes inmuebles mediante contratacrén directa para lo cual deben seguir
las siguientes reglas: : L :

1. Avaluar con una institucion espec:ahzada el bien o los blenes mmuebles
identificados que satisfagan las neces:dades que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de adquisicién,
analisis que debera tener en cuenta !os principios y objetrvos del sistema de
compras y contratacion publica. ; :

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para
adquirir el bien inmueble que satlsfa‘ga la necesidad que ha identificado,
caso en el cual no requiere el avaluo de que trata el numeral 1 anterior».

5 1
6.3 Analisis econdmico, financiero y de mercado

|
|

6.3.1 Oferta

Se realizaron visitas en el Mumcup:o de Plta]hto a dlstlntas zonas e inmuebles por
parte de funcionarios de la entidad, con el propéslto de obtener informacién sobre
la disponibilidad de bienes inmuebles en veqta que satisfagan los requerimientos y
necesidades de las Comunidades Afro. De esta manera, se obtuvieron las

siguientes tres (03) ofertas, cuya mformacnon sobre area, ublcac:on valor y costos
de administracion se muestran a contlnuacson "
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PREDIO URBANO Na

i

. IDENTIFICACION DEL TITULAR IN

e Persona Natural
[dentuﬁcamén

e Capacidad para contj'atar:

. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Barrio:
Municipio:
Departamento:
Maftricula Inmoblllarla

|

|

2.1 AREAS.

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO

.1 -Calle 4 A No. 12-08

{ISCRITO ,!

NELSON YAG‘:UE JARAMILLO
83.232.576 de Timana
Se presume g]ena

A
3

Villa Matilde
Pitalito
Huila
206-93538 -

Escritura Publica No. 1613 del

09 de junio de 2016: 9,1 M2

?

2.1.2. AREA NECESARIA PARA LA
SERVICIOS E INDUSTRIA N
AFROCOLOMBIAN'A AFRC

AREA Minima de 100 M2 segun p
necesarios

2.2. LINDEROS !
|
Generales. Tomados del avaluo ela
INCA S.A.S. l

Por el norte: con predios de Eliana
Por el sur: con predlos de la Ven
metros. Por el oriente:, predios de

Por el occidente: con andeh peator

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrati

\ CONSTRUCCION DEL CENTRO DE
IANUFACTURERA COMU NIDAD
)PAIS

royecciones: de instalaciones civiles y equipos

|

borado por la firma INVERSIONES CABRERA

:

!
Matilde Gasca en una distancia de 14 metros.
dedora Nur Flgueroa en una distancia de 14
Nur Figueroa en una, distancia de 8.50 metros.
1al en una distancia Qe 6.50 metros,

1
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. SITUACION JURIDICA DEL INM_UEBLTZE?
3.1 TRADICION B

El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO es propietario del Lote ubicado en la
Calle 4 A No. 12-08 Barrio Villa Matilde, con un &rea de 91 Mts2 ubicado en el
area urbana del municipio Pitalito Departamento del Huila, determinado por los
linderos que aparece en contenidos en la Escritura Publica N° 1613 de Fecha 09-
06-2016 de la Notaria Segunda de Pitalito El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO
lo adquiri6 en mayor extensién por compraventa que le hizo a la Seﬁora NUR
FIGUEROA BAMBAGUE.

El predio se encuentra libre de afectambnes legales tales como _destinacion no
afin al proyecto, limitaciones porserwdumbre fducra etc.

3.2 HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE% :

El predio objeto de estudio no presenta dl\nsnon material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extensién original. En la actualidad la

detentacion del derecho de dominio es colnforme alaley.

. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOM]N[O O MEDIDAS CAUTELARES
VIGENTES. ; ;_ ; -
El predio no registra gravadmenes o Iimitacj.iones al dominio.
B-l| i

. ANALISIS JURIDICO
!

5.1 En relacién con la titularidad del ;irédio !

La titularidad del predio objeto de estudlo se! encuentra en cabeza de NELSON
YAGUE JARAMILLO cuya propiedad ha sido obtenida de acuerdo a la Iey

5.2. En relacién a la capacidad y llbertad de enajenaclén

El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO | es titular del derecho de dominio sobre el
bien objeto de estudio, tiene todos los elementos que la ley considera para gozar
de una absoluta capacidad y adelantar cualqmer tipo de negomo juridico.

. CONCEPTO JURIDICO

Del examen hecho a este predio se coilge que no existe impedimento alguno para
proceder a adelantar la negociacién voluntana con el propietario.
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. RECOMENDACIONES

Previo al momento de la suscripcién de la compraven:

se debe exigir al sefior

NELSON YAGUE JARAMILLO, @l paz y salvo municipal por concepto de
impuesto predial de la presente vigencia fiscal, certificado de libertad y tradicion

actualizado.

. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Avallo comercial de IN:\I;_ER$IONES
Certificado de matricula'inm?biliana

CABRERA INCA Sa.
No. 206 93538 del OB de abril 2019

A.S.

!
PREDIO URBANO No. 2 - luarr.era 13 No.. _4-45 (Lote 9 A)

+ IDENTIFICAGION DEL TITULAR INSCRITO

« Persona Natural: i
o Identificacion: !
e Capacidad para _ch:qtnt{a'tar:

. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

e Barrio:

¢ Municipio:

e Departamento:

e Matricula Inmoblllarla

2.1 AREAS.
|

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO
. . ,

SEACE LR

Luz DlVA TORRES CARDENAS
138.202. _603 P gnadas ;
 Se presume plena

Villa Matilde.

Pitalito
Huila
206-32767

Escritura Publica No. 2753 de

I 10 de noviembre del2-017: 200 M2

2.1.2. AREA NECESARIA PARA L/
SERVICIOS E INDUSTRIA |\
AFROCOLOMBIANA AFRC

AREA Minima de 200 M2 slegun p
necesarlos l
Carrera 3 No.4 -78 Centr@JAdministrat'

]

\ CONSTRUCCION iEL CENTRO DE
IANUFACTURERA COMUNIDAD
)PAIS

i,.n

3 !
‘8

royecciones de instal

aciones: civiles y equipos

vo Municipal “La Chapolera” Pitalito - Huila
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2.2. LINDEROS

Generales. Tomados del avalio elaborado por Ia firma INVERSIONES GABRERA
INCA S.A.S. _; : ‘ ¥

Por el norte: colinda con ¢l lote 8 en una distancia de 25 metros
Por el sur: colinda con el lote 10® en una distancia de 25 metros.
Por el oriente: con la calle 13 a una dlstanCIa de 8,00 metros
Por el occidente: con el lote 21% en una distancia de 8 metros

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3.1 TRADICION

La sefiora LUZ DIVA TORRES CARDENAS es propietaria del Lote ubicado en la
Carrera 13 No. 4-45 (Lote 9 A) Barrio Villa Barrio Villa Matilde, con un area de 200
Mts2 ubicado en el area urbana del municipio Pitalito Departamento del Huila,
determinado por |os linderos que aparecej en contenidos en |a Escritura Publica N°
2753 de Fecha 27-10-2017 de la Notaria Primera de Pitalito. La sefiora LUZ DIVA
TORRES CARDENAS lo adquirié en mayor extensién por compraventa que le hizo
al Sefior RAMIRO GASCA LOSADA. !

El predio se encuentra libre de afecta_cic}nes legales, tales como destinacién no
afin al proyecto, limitaciones por servidumbre, fiducia, etc.

3.2 HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE5

El predio objeto de estudio no presenta d|v15|én material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extensién original. En la actualidad la
detentacion del derecho de dominio es copforme alaley.

. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DDMINIO O MEDIDAS CAUTELARES
VIGENTES. _

El predio no registra gravamenes o Iimitécf;iones; al dominio.

. ANALISIS JURIDICO }r

5.1 En relacién con la titularidad del ﬁrédio 5
La titularidad del predio objeto de estudio se encuentra en cabeza de LUZ DIVA
TORRES CARDENAS cuya propledad hd sido obtenlda de acuerdo a la ley.

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mhﬁicipal “La Chapolera” Pitalito - Huila
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; e
i i
! i
i .

5.2. En relacién a la capacﬁdad y libertad de enajenacfbn.

La sefiora LUZ DIVA TORRES CARDENAS es titular del derecho de dominio
sobre el bien objeto de estudio, tigne todos los elementos que la ley considera
para gozar de una absoluta capacidad y adelantar cualquier tipo de negocio
jur:dlco i ; i

e 4

6. CONCEPTO JURiDlCO

Del examen hecho a este’ predlo se|colige que no existe impedimento alguno para
proceder a adelantar la negomambn voluntaria con el propietario.

i i

7. RECOMENDACIONES |

Previo al momento de la suscripcuﬁn de la compraventa; se debe exigir la sefiora
LUZ DIVA TORRES CARbENAS el paz y salvo rﬁ%mmpal por concepto de
impuesto predial de la presente vigencia fiscal, certlfxc@do de libertad y tradicién
actualizado. T

|

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS 7l

. it
e Avallio comercial de iNVER‘:IONES CABRERA INCA S.A.S.
e Certificado de matricLIa inmabiliaria No. 206- 32767 del 03 de abril 2019

PREDIO URBANO No. 3 - Carre*ra 1 No. 11 A 50 SUR (Lote No. 3)

_a
4 3 s 1
1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO i
il i
« Persona Natural: . CLAUDIA MPg?TA FLOREZ OSPINA
‘e [dentificacién: . | : -52.272.986 de Bogota
e Persona Natural I _ HUMBERTO RIVAS MORENO
o |dentificacién: | 38.202.603 Planadas
« Capacidad para contratar: Se presume g!ena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Barrio. ! Panorama

L]

s Municipio: o ses dPitalitelis - &

e Departamento: . ‘. ~ Huila : =
. Matrtcula [nmoblllarla ; ~ 206-79086

Carrera 3 No.4 -78 Centro Aqministratwo Mumc;pal ‘La Chapoleta Pitalito - Huna
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2.1 AREAS. g

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO

Escritura Piblica No. 2838 del 09 se=pt1em bre de nov:embre de 2011: 205 M2

2.1.2. AREA NECESARIA PARA LA CONSTRUCCION DEL CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA COMUNiDAD
AFROCOLOMBIANA AFROPAIS

AREA Minima de 200 M2 segun proyecmones de mstalaciones civiles y equipos
necesarios .

2.2. LINDEROS

Generales. Tomados del avaltio elaborado por [a firma INVERSIONES CABRERA
INCA S.A.S. Bies 0 i

Por el norte: colinda con predios de Humberio Diaz en una dlstancna de 12,83
metros.

Por el sur: colinda con calle 12 en una dlstancla de 12,83 metros

Por el oriente: colinda con predios de L.ucy Tovar en una distancia de 16 metros
Por el occidente: colinda de Myriam Stelfa Diaz en una distancia de 16 metros

i
i

I

. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBL

3.1 TRADICION J
La sefiora CLAUDIA MARIA FLOREZ .SPINA y el Sefior HUMBERTO RIVAS
MORENO son propietarios del Lote ublcado en la Carrera 1 No. 11 A 50 (Lote No.
3), con un drea de 205 Mts2 ubicado en el idrea urbana del municipio Pitalito
Departamento del Huila, determinado por los linderos gue aparece en contenidos
en la Escritura Publica N° 2838 de Fecha 09-09-2011 de la Notaria Segunda de
Pitalito La sefiora CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA y el Seflor HUMBERTO
RIVAS MORENO lo adquirieron en mayor extensmn por compraventa que le hizo
al Sefior FRANCISCO ISAAC DUITAMA F’ARRA

El predio se encuentra libre de afectac;ones Iegaies tales como destinacién no
afin al proyecto, limitaciones porserv:dumbre f[duma etc.

3.2 HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE —

El predio objeto de estudio no presenta leISiOf‘I material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extensién original. En la actualidad la
detentacién del derecho de dominio es c_onforme alaley.

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mfuhiéipal “La Chapolera” wPitali‘u:) - Huila
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. GRAVAMENES, LIMITACI

ONES
VIGENTES. |

AL DOMINIO O NiEDIDAS CAUTELARES

El predio no registra gravamenes o limitaciones al dominio.

. _ANALISIS JURIDICO

|
i

5.1 En relacién con la tituléridad d
La titularidad del predio objeto de &
MARIA FLOREZ OSPINA y HUME
sido obtenida de acuerdo a la ley.

5.2. En relaci6n a la cépacidad y li

s
La sefiora CLAUDIA MARI?A FLOR
MORENO son titulares del derechqg
tienen todos los elementos que Id
capacidad y adelantar cualquier tipo

|
I

i
E
Del examen hecho a este predio se
proceder a adelantar la negociacion

. CONCEPTO JURIDICO
. RECOMENDACIONES !
: T

Previo al momento de la suscripcién
CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA

paz y salvo municipal por donceptﬁ

fiscal, certificado de libertad y tradici

. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

e Avallio comercial de INVERS

2019

{
i
|
|

]

i 00
|

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrati
foo, PR v e

i

Certificado de matricula inmobiliaria No. 206-7

]

el predio :

4 -
studio, se encuentra en cabeza de CLAUDIA
SERTO RIVAS MORENO cuya propiedad ha

bertad de en_ajenacijén.
3

EZ OSPINA y el séﬁor HUMBERTO RIVAS
de dominio sobre el bien objeto de estudio,
1 ley considera para gozar de una absoluta
de negocio juridico. A

R

colige que no existe impedimento alguno pafa
voluntaria con el propietario.

1

i
de la compraventa s‘{e debe exigira a la seiora
Ay el sefior HUMB@BTO RIVAS MORENO, el

de impuesto predial de la presente vigencia

on actualizado. 5

IONES CABRERA INCA S.A.S.
9086 del 23 de enero de

i

!
i
vo Municipal ‘La Chapolega" Pitalito - Huila
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7. ANALISIS DE ALTERNATIVAS
DESCRIPCION |t .
Variables / Predios PREDIO No. 1 —_ PREDIO No. 2 PREDIO No. 3
AREA 91 M2 200 M2 205 M2

VIAS DE ACCESO

Via publica recebada

| 'Via publica recebada -

“Via compartida

| - servidumbre
UBICACION 60 mts por via alternaa (40 mts a la via| 300 mtsalavia
la principal. || \principal. 5 principal.
SERVICIOS Energia, gas, | Energia, gas, | Energia, gas,
PUBLICOS acueducto, | 'acueducto, acueducto,
alcantarillado | alcantarillado alcantarillado
USO DE SUELOS | Comercial - servicios | Comercial - servicios | Residencial
COSTO $44.938.434 $109.754.800 $91.692.605
SELECCION
Variables / Predios PREDIO No. 1 PREDIONo.2 | PREDIO No. 3
___AREA 1 2 3
VIAS DE ACCESO 2 2 1
UBICACION 2 3 1
SERVICIOS 1 1 1
PUBLICOS |
USO DE SUELOS 2 | L2 1
- COSTO 3 ' ] 2
TOTAL 11,00 ;11,00 9,00
PROMEDIO 1,83 1,83 1,50
Escala: 1. Bajo. 2. Medio 3. Alto

Con base en el anterior andlisis, el predio No. 1 yfel Predio No. 2, sacan el mismo
promedio de ponderacién, pero se selecciona el predio No. 2 por el AREA ya que se
requiere para este tipo de proyectos, areas de expansién a futuro, con el fin de proyectar
espacios fisicos y culturales para este segmento de poblacion.

b |

GABRIEL ANTONIO RIANO CASTRO
SECRETARI

R

E GO I_ERNO E INCLUSO SOCIAL

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mﬁuhicipal “La Chapolera" Pi{a_lito - Huila



Pitalito, 15 de mayo|de 2019

Doctor: -

EDGAR MUNOZ TORRES
Alcalde Municipal

Pitalito, Huila

1

'

ASUNTO: ACEPTACION PROPUESTA ECONOMICA PARA LA VENTA DE PREDIO A
LA COMUNIDAD AFROPA_iS DE PITALITO HUILA !

Cordial saludo,

{

Yo, YADIRA DEL SOCORRO RIANO GOMEZ, identificada cé)n cedula de ciudadania
36.278.859 de Pitalito Huila, en calidad de duena del predio%registrado con matricula
inmobiliaria No. 206-32766 y ubicado ennI.L Carrera 13 # 4- 53 (Lote 8 A) Municipio de

Pitalito, me permito aceptar el precio co

rcial del avalué inmobiliario realizado por la

-empresa INVERSIONES CABRERA INCA §.A.S., como se muesitra a continuacién:

{
!

CANTI. V. UNITARIO V. TOTAL

ITEM DESCRIPCION UNIDAD
§
Predio registrado con matricula inmobiliaria 1
1 No. 206-32766 y ubicadoen la Carrera 13 #4453 UND $109.754.800 | $109.754.800 |

(Lote 8 A) Municipio de Pitalito. Area 200 mts2

RIS SRR

{

1

Lo anterior, en aras de desarrollar el proyectp que tiene por objeto: "CONSTRUCCiON DEL
CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA COMUNIDAD

AFROCOLOMBIANA AFROPAIS MUNICIPIO DE PITALITO.”

Atentamente,

W@O OF g =2

“YADIRA DEL SOCORRO RIANO GOMEZ=
36.278.859 de Pitalito Huila

s el o il L i T s o i a L iR si s ekt

ERRAR AW =
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_INVERSIONES CABRERA - INCA-S.AS
& oo 2l AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
i By :
INVERSIONES CABRERA | NIT. 901169762-9
. CINCA" | |

Pitalito, HLﬁIa, 16 de abril de 2019

Seﬁores 7 =t

ASOCIACION AFROPAIS PARA gOMUNlDADE_S ‘NEGRAS, AFROCOLOMBIANAS,
RAIZALES Y PALENQUERAS ASENTADAS EN EL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA
La Ciudad. P

Apreciados sefiores:

A tendiendo su amable solicitud, adjunto ala presente le estamos enviando el avaltio
comercial practicado al bien inmueble de propiedad de la sefiora YADIRA DEL
SOCORRO RIANO GOMEZ, ubicado en la Carrera 13 No. 4-53 Lote 8 - A, del
municipio de Pitalito - Huila, zona industrial. El cual es solicitado para soportar el proyecto
"CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA AFROPAIS", como
apoyo a las comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras en el municipio
de Pitalito - Huila. ' H

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segtin los parametros y criterios de la
Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se establecieron
los procedimientos para la elaboracién de los avaltias ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1.997. ; | , % .

Informo expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado al que pertenece
el inmueble avaluado, no han experimentado caidas significativas y duraderas en los
ultimos cinco (5) arios. ,

Cordialmente,

A
ALEJAND GUARNIZO
Abogada — Gestidén Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA

Pagina 1|1
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Inmobiliarial

mvsnsmussmnsna NIT 901 169762-9

AVALUO coﬁnchmL

INVUEBLE URBANO
CARRERA 13 # 4- 53 (Lote 8 A)

MUNICIPIO DE PITALITO

PROPIET?\?RIO |

HUILA

YADIRA DEL SOCORRO RIANO GOMEZ

C.C. 36.278.859 |

SOLICITADO POR

AFROPAIS PARA COMUNIDADES NEGRAS,
RAIZALES Y PALENQUERAS ACENTADAS EN
HUILA.

|

NEIVA, 16 DE ABRIL DE 2019

AFROCOMLOMBIANAS,
EL MUNICIPIO DE PITALITO

inversionescabreraneiva@gmail.com |

Pédgina 1|18
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BRERA - INCA-S.A.S

tid H ]
INVERSIONES CABRERA N!T 9015169762-9-

_"INCA" |

INFORME TECNICO DE AVALUO

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

Asociacién AFROPAIS Para Comunidades Negras, Afrocolombianas, Raizales
Y Palenqueras asentadas en el Municipio De Pitalito Huila. - NIT. 900,904 .454-5.

2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VAL_L[ACION.

2.1 Objeto de la valuacion.
Avaltio comercial de un predio urbano ubicadoenla Carrera 13# 4-53 del municipio
de Pitalito - Huila, para compraventa y desarrollar. el proyecto "CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA AI%ROPAIS"

2.2 Destinatario del avalué. | |

Alcaldfa Municipal de Pitalito Huila. NIT. 8911 800?7-0

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3 El valuador no sera responsable pé; aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o;el titulo de la misma (escritura).

3.2 El valuador no revelard informacién sobre la valuacién a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo har4 con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente. Y

3.3 Validez de la documentacion legal s‘ﬁminifstrada.

El avaltio tiene una vigencia de un (1) afio, c@r?mtado?desde la fecha de su expedicion
o desde aquella que se decidio la revisién o impugnacién (Art. 19 del Decreto 1420
del 24 de Julio de 1.998). Li

Pagina 3|18
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INVERSIONES CABRERA

Dentro de |a vigencia del avallo, ho se padra solicitar el mlsfﬁo avallio a otra entidad
autorizada, salvo cuando haya, vencido el plazo legal p“ara elaborar el avallo
contratado. (Paragrafo Unico, del Art. 12 del Decreto 1420 déi 24 de Julio de 1998)

4, IDENTIFICACION DE LA FECHA DE vnsmen O VERIFICACION,
INFORME YAPLICACIéN IEL VALOR

441  FECHA DE VISITA O VERIFICACIC')N DEL INMUE@LE
-

La visita'se realiz6 el 9 abril del ?f_me.
42 FECHA DEL INFORME Y APLIGACION DEL VALOR
i %”

16 de abril de 2019.

|
!
{
!
5. BASES DE VALUACION '|’
o |
5.1 Bases y criterios empleados en cumplimiento defi encargo valuatorio.
| !
El informe valuatorio se fundamenta en la reglamenta% Gién vigente para la
elaboracion de informes valuatonos Decreto No. 1420 de 24 de julio 1998,
expedido por la Presidencia de |a Republica, ministerio dé Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No0.0620 del 23 de septiembre
de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin C‘ odazzi.

5.2 DEFINICION Y TIPO DE%VALOQ

i s ki R T

EXPLICAC]ON DEL TIPO DE VALOR EMPLEADO EN EL AVALUO

-~ Para determmar el valor de[ terreno, se aplica el m%todo de mercado, que
busca establecer el valor| cometcial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejjntes 'y comparables al
del objeto de avallo. E

Pagina 4|18
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INVERSIONES CABRERA INCA-S.A.S
o T [ AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
I&VM!BHESBABHERA NIT. 901'169762-9 :
“INCA® i

3

Para determmar el valor de las construcciones se aplica el método de costo
de repasicion. el cual busca establecer el valor.comercial del bien objeto de
avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion
acumulada.

6. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD

6.1 IDENTIFICAC]ON DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD OBJETO DE
AVALUO

Titulo de adquisicion: :
Compraventa, mediante Escritura Publica No. 3039 del 28/11/2009 de la
Notaria Segunda de Pitalito. A: Ramiro Gasea Losada.

: E
"Identificacién del propietario: i
Yadira del Socorro Riafio Pefia {

c.c.. 36.278.859 | ‘

|| |

Fuente: E !

Certificado de tradicion matricula lnmobmarta N° 206-32766
“ Cedula catastral: 41551010300000248000800000000 3

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTEriiéTchs FiSICAS
S

7.1 PAiS, DEPARTAMENTO, MUNICIPIO

Colombia, Pitalito, Huila

7.2 DIRECCION DEL PREDIO e
Carrera 13 # 4- 53 Lote 8 A |
7.3 COORDENADAS

1°61'22.41"N, 76° 3'9.60"0O

Pagina 5|18
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NV ERSIONES '
AVALUOS,

AB_RERA INCA 3~A
_RIENDOS ASESOR .ﬁJRIBICAS
| 901 169762-9 :

Inmeobiliarial
INVERSIEINES BABHERA

8. IDENTIFICACION,DEL SECTOR
8.1 LOCALIZACION.

|
1
!
{
I
|
b

Limites del municipio:

Pitalito estd ubicado al surdel departamento del Huila sobre el valle del Magdalena y
en el vértice que forman las cordilleras cen!

tral y oriental a 1.318 msnm, a 188 km de la
capital del Huila Neiva y a 485,4 km de Bo

colombiano por su_localizacién - estratégice

departamentos vecinos del Cauca, Caquetay

El municipio de Pitalito estd bafiado por lo

ootd. Es considerado la Estrella Vial del Sur
, que!permite la comunicacién con los
Putumayo.

s rfos Guarapos, Guachicos y Magdalena. La

zona urbana se encuentra ubicada en una mna Ilamada el Valle de 'Laboyos

Esta region es la puerta de entrada al Mac:zo Colombrano Es una comarcadonde la
guayaba es uno de los frutos tradicionales, al |gual que el rojo de sus cafetales y el hermoso
paisaje del valle del Magdalena. Este territorio se encuentra entre las cordilleras Central y
Oriental. :
En el territorio del Municipio se encuentra ia Lagunaide Guatipan, El parque Nacional
Cueva de los Guacharos. Entre otros de innumerables atractivos naturales.

i
Divisién politica F
|

Se encuentra distribuido en cuatro comunasy ocho! corregimientos.

I
]

Comunas.

* Comuna Uno: también conocida como la é:omuné nor-occidental agrupa los barrios Las
Ameéricas, Los Pinos, Cristo Rey, Altos del M'aédalend Primero de Mayo, Porvenir, Calamo,
Villa Matilde, Simén Bolivar, Villa del Prado, Rodngo Lara Bonilla, San Mateo, Las Acacias,
Popular, Calamo Primera Etapa, Barrio la lnmaculadb Los Cristales 2, 3, 4y 5 etapa, Brisas
del Guarapos, Santa Mdnica, Tequendama, | Dnvmo Nifio y Ciudad de Laboyos. Dentro de
esta comuna se encuentran ubicadas varias linstituciones educativas como La Institucién
Educativa Municipal Normal Superior, la Institucién Humberto Mufioz Ordofiez y el colegio
Nacional, este dltimo ademds considerado como uno de los mejores colegios del
departamento. También estd ublcada en esta comuna la Plaza de mercado Mayorista
de la Ciudad y la Villa Olimpica.

* Comuna Dos: es llamada la comuna noror

Soffa, Antonio Naranjo, Cdmbulos, Los Andes,

Villa Catarina, Manzanares, Ledn Trece, Los N

Villas, Venecia, La Pradera, Prados del Norte,

ental, Ihn esta se encuentran los barrios Villa
Los Lagos, Paraiso, La Gaitana, Los Rosales,
ogales} San Rafael, Timoneo, San Andrés, Las
Los Cedros, Bosques de la Riviera, El Portal |

Padgina 7|18
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y11, San Miguel, Quintas de San Lu
esta comuna se encuentran ubjcados el

Bascoy La Universidad Surcolombiana
|

* Comuna Tres: en esta comuna se en

Sucre, Trinidad, Colinas de la Primaver

. n :
Avenidas. Es donde esta 'ubicaldo el mi
sector comercial, La Alcaldfa Municipal,

s, Las Margaritas, Boséiues del Pinar. Dentro de
Colegio Liceo Andaki, El ColegioLaboyos El'San Juan

Sede Pitalito. :
cuentran los barrios Ce‘éﬁtro, Aguablanca, Quinche,
a, San Antonio, Los Guia;'duales, Los Ocobos, Entre
crocentro de la ciudad, ']as principales oficinas y el

El Hospital Departamental San Antonio y otras

clinicas privadas, El Palacio c{e Justicia, la estacion central del Cuerpo de Bomberos, El

Colegio la Presentacion y el ceﬁtro culty

* Comuna Cuatro: es también| Ilamada
Solarte, El Jardin, Panorama, ‘Slete de

Aldea la Libertad, Colinas de Ia Terrazd,

Caldelaria, recervas de la Candelana,
conjunto residencial Gaviotas, Villa Con
esta comuna se encuentra el Coliseo

ral Héctor Polanfa. i

Barrios Unidos del Sur, aglomera los barrios: Centro

Agosto, La Alqueria, L:;_ Virginia, Antonio Narifio,
Villa Café, conj_untos:lza Candelaria, Rincén de la

Mirador de la Ca'ndelarga, torres de san Pedro,

suelo, La Isla, Madelena y Juan Pablo 11. Dentro de

de Ferias yEspectécqus el Centro Artesanal, la

Institucion Educativa Montesson y el Centro Comercial Gran Plaza San Antonio.

i
Corregimientos i
|
I
* Bruselas: integrado por las| veredas
El Encanto, El Diamante, El Mesén, Ho

Cabeceras, Cerritos, Guandinosa, Haci

Porvenir, La Esperanza, El Pe:ncil, El G

Santafé, Las Brisas, Kennedy, Alto de |a

i
* La Laguna: lntegrado por las vereda

El Cedro, Monte Cristb, Villa Fatima, Cristalina,
anda, Campo Bello, La fPalma, Cabuyal del Cedro,
enda Bruselas, Bombor;};a!, Miraflores, El Palmito,
armen, Primavera, Esmeralda, Lomitas, Bruselas,

.

Cruz, Puerto L!er-as-y.--No'émandfa.

s: El Remolino, Lagun’é Verde, Siete de Agosto,

La Unién, Mirador, Manuelita, El Bombo, Arrayanes, La Florida En el centro poblado la

laguna, estén los sectores de: Sector Alt

* Guacacallo: integrado. por Ias vereda

Parafso la Palma, Monserrate. |
i

* Criollo: integrado por las veredas: El
Criollo, Ingali, Criollo, El recuerdo,
Contador, Hacienda de Laboyos San
Maco, El'Limén:

* Regueros: integrado por las veredas
Nueva Zelanda, Corinto, La ;Coneca,

Charco - del Oso, Cabafia de" Venecia,

b de la Cruz, Sector el Progreso Sector Solidarios

5: Guacacallo, Buenos Aires, El Tigre, Las Colinas,
1

Cabuyo, Versalles, Albénia, La Castilla, Palmar de

Palmeras, Libano, Jardin, Contador, Rincén de

Francisco, Santa Inés, Llano Grande, Camberos, El
i

Regueros, ‘La Sibila’,-E?aicitas, Acacos, Anserma,

La 'Parada, la Reserﬂfa, Guama!, Agua Negra,

San Luis, Mortifial, Montafifta, La Calzada.*

mversmnescabreranelva@gmall cd

i
|
i
!
F

s
]
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Charg'uayacbm integrado. por las veredas; i:osta hica, Divino Nifio,. Honda Porvenir,
Paraiso Charguayaco, Charguayaco, Macal, §anta Rita, El Triunfo, Zanjones, Bella Vista,
Higuerén, Terminal, Resinas, Laureles, Barranqullla La Estrella.

* Chillurco: integrado por las veredas: Chlllurco Ch;rcal Filo de Chillurco, Cristo Rey,
Meseta, Barzalosa, Montebonito, Rosal, G:rasof Miravalles, La Paz, Pradera, Cédlamo,
Aguadas, Danublo, Vegas de alumbre, Altos del Magdalena Pedregal, Altos los Plnos, Las
granjas, Risaralda.

* Palmarito: integrado por las veredas: Lucifafnfa, Beta nia, San Martin, Tabacal, Santa Rosa,
Los Andes, Cafarnaim, El Diviso, Vista Hermosa, Palmarito.

8.2 SERVICIOS PUBLICOSY COMUNALEESE
*Con servicio de energla eléctrica, acuedui:tjo, aldantarillado y. gas domiciliario.
+Con servicio de telefonia celular e internet.
8.3 USOS _
El sector tiene uso comercial y servicios, ver anexo
8.4 ViAs L
- Longitudinales: Via Principal calle 4° via sin pa\;iﬁwentar;.
La viade acceso al sector es la Calle 6- via éa%vimenftada que lleva ala
Institucién Educativa Normal superior. |
8.5 ESTRATIFICACION B '
Urbana, residencial y comercial en industria de bajo imf:acto.
8.6 TOPOGRAFIA i
Terreno plano.
8.7 TRANSPORTE PUBLICO 4
8.7.1 Tipo de transporte: Vehiculos particula%és, trar!sporte publico.
8.7.2 Cubrimiento de transporte: Cuenta con :anriada‘s rutas de transporte.

8.7.3 Frecuencia de Transporte: Cuenta con servtmo ﬂubllco desde las 5:00 de la mafiana
hasta las 7:00 pm. ‘ | :

. Pagina 9] 18
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8.8

Institucion ‘Normal | “Supen

Educativa

lnst;tucgén educativa Nacional.

Instltumén educatwa Humberto u' oz, el C;o[egmszNamona! a unas cuadras encontramos
ol e i SR

Media, hay ac‘ii\fiiﬁ% fen constr

810 ACGESO

Se toma la
Nacional y a

9 NORMATIVIDAD
USO DEL SUELO Y SUS CARAC TER?ST

nes de \.r[_\iriendé%;unifa,mi]ig

13 y 14 ¢
aldas de estesev cuentra ubice

CAS

=2 pisé.s.

s T TR

Segln el POT del municipio de Pitz Ilto Acuerdo No. O 18 del 2007 el predio en estudio se

encuentra dentro de la Matriz Normativa
en el anexo emitido por la secretaria de Plg

Nota: Se anexa uso del suelo.

|

v ok
‘10 CARACTERISTICAS DEL PREDIO
i

10.1 LINDEROS =
:

No. 2 Zona Ca[amo -con los usos descritos

neacion Munlcapal dé Pitalito.

Oriente: Con la calle 13 en una distancia de 8,00 metros. Occnde nte: Con el lote 21 A en

una distancia de 8,00 metros. Norte: colinda
Sur: colinda con el lote 102 en una ;ciistancx

|
|
=

conel lote 8A en una distancia de 25 metros,

de 25 metros. |

i

; 7 ! 5
inversionescabreraneiva@gmail.com
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Fuente: Esct. 3039 del 28 de novie :e- 20 de Ia' de Pitalito
10.2 TOPOGRAFIA >
El predio cuenta con topografia plana.
10.3 CERRAMIENTOS L

o i3
El predio cuenta con cerramiento en alambre con estantillos en madera.

10.4 FORMA
La forma que tiene el terreno es rectangular.
10.5 SUPERFICIE

Area: 200 m2. 1 .
Fuente: Certificado de tradicion matricula inmobiliaria Nc. 206-32776

10.6 CONSTRUCCIONES

No hay

Pagina 11|18
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El predio cuenta con dlsponlbllldad de
eléctrica, acueducto yaicantarlilado.

1. CARACTER_%STICAS_ JURIDICAS

e

114 MATRICULA INMOBILIARIA

No. 206-32766

11.2 ESCRITURA DE PROPI_E;)AD

Titulo de adquisicion: =

Compraventa mediante Escritura rtublzca
|

Notaria Segunda de Pitalito De: Rar
11.3 CEDULA CATASTRAL

Cedula catastral: 4155101 03000002480008000000000

10.7 SERVICIOS PUBLICOS DOMIGILIARIOS

servicios publicos domiciliarios de energia

Cl (EREUET TR TE T S o g

A il

&
i e
s

No. 3039 del 28/11/2

SRR S T

009 de la

iro Gasea Losada A: Riafio Gomez Yadira del Socorro

i

Fuente: Certificado de tradicién ma'erlcula inmobiliaria: N° 206-32766
i

NOTA: La informacion juridlca:del 1rlimueble no representa un-est%dio juridico.

11.4 GRAVAMENES

Sk

I
|
|
I
No presenta gf”avémenes \ngentes ? lafecha.
SRy I

inversionescabreraneiva@gmail.com

e
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"12. ALCANCE DE LA VALUACION (INSTRUGC&ONE’S)

12.1 DESCRIPCION DEL ALCANCE DE LA VALUACION DE ACUERDO CON
LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS POR EL SOLICITANTE DEL MISMO

Determinar el valor comercial del predio, aphcando Ios métodos de estudio de mercado,

paré determinar los valores del. Con el fin de iener un evallo de soporte para garantia
hipotecaria. :

13. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOSE

Es un sector donde no presenta problemas de i_niestabiflidad del suelo.

13.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE ?ALUBRIDAD

El inmueble se encuentra en una zona de moderaéio trafico vehlcular sobre la via de
interna. El impacto ambiental es minimo. [ ;

13.3 SEGURIDAD

Por la cercania con los centros educativos del se@:tor este es seguro.
iaer

13.4 PROBLEMATICAS SOCIO ECON()MICAS

Al realizar el recorrido por. el sector, el dia de !a v'sﬂa ¥ preguntando con los pobladores
sobre la problematica socio econémica, se deduce que el sector no presenta problemas
socio econémico. ER

13.5 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFEC'ﬁ\CIONES VIALES

El predio No. 8A cuenta registrada en el cemrcado de tradicion matricula inmobiliaria,
ninguna servidumbre. ,

Fuente: Certificado de tradicién y libertad No. | No 206-32766

14. HIPOTESIS ESPECIALES
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Descripcion de otras condiciones que a

15. METODOLOGIA VALUATORIA

No hay hipétesis especiales.

fectan la valoracion

; i g
DEFINICION DE LA METODOLOQIA VALUATORIA EMPLEADA

Se aplicé el Metodo Comparativo ‘Eo de Ms
terreno a partir de estudios de las ofertas y
y comparables al objeto del avalug.|

Fuente: Resolucion Nimero 620 de 2008 {
los procedimientos para los avalties ord
1997resolucién 620 del IGAC,

A t

16. JUSTIFICACION DEL METODO VALL
1

16.1 Método Comparativo de mercado -

Al hacer un analisis de mercado y éstudios
de los terrenos, en esta zona, se ot?tiene:

1.- Oferta en venta de_!.ote ubicad
area de 105 M2, el cual ro tiene
dlsponlbllldad de ellos. Con un val

2= Oferja en venta delote, pbrcado
de 108 M2, el cual no tiene ad
disponibilidad de ellos. ICOH L
3114828452, ]

3.- Oferta.en venta de: una icasa de
Pitalito (HJ, con un érea deiterreno

Con un valor de $380'000.000. Contacto cel. 31 38720538*

in valor de $75000000

ercado para determina el valor comercial del
las demandas recientes de bienes semejantes

|

23 septiembre 2008), Por la cual se establecen
enados dentro del marco de |la Ley 388 de

JATORIO
Investigacién Direcia

comparativos del val_br por metro cuadrado,

o en la Calle 20 Sur Qr 2 Pitalito (H), con un

acometidas de semplos publicos, pero si la
or de $65'000.000. C‘ontacto cel 3138720538.
en el barrio Villa Café
ometidas de senncn%)

Pitalito (H), con un area
s publicos, pero si la
Contacto cel.

habitacion, ublcado ‘en el barrio Villa Café de
de 150 M2 y de construcctén de 213, 17 M2.,

i
3

§

|
f
|
i
|
I
i
l

|nversuonescabreranelva@g mail.c DM
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16.2 Método Comparativo de mercado - Investigacion lnd:recta
i

1.- Oferta de lotes en venta en Villas de 5&'1d__'c3ld_ ia, con un éreé.de-i‘l_ZG‘_M{Z_i;% el cual
no tiene acometidas de servicios publicos, pero si la disponibilidad de ellos. Por un
valor de $70'000.000. L

Consulta realizada al profesional Jairo Quintero, Cel. 3114828452

Para determinar el valor del metro cuadrado se estudian y analizan las ofertas,
las cuales se les aplica el factor de homogenizacién, de acuerdo al criterio del.
avaluador, asf: " £ 51 Anihs vgrle,

VALOR ADOPTADO:
El valor adoptado es de $548.774 M2

. ; Pagina 1518
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13 #4-53 LOTE8A

'~')EPITALITO HUI

SUB-TOTAL

$109.754.800

Neiva, 16 de abril de 2.019 (Neiva, dieciséis de abri

Avaluador:

.GARCIAO.
7719 del R.A;AL

ING. ADRIA!
Matncula

Revisién:

|

L

i

|

-

ALEJANDR z
Abogada — Gasﬁon Inmobmana 2
INVERSIONES CABRERA INCA

GUARNI o
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-

CERTIF[CACIN DE IMPARCIALIDAD _

3
1

1.- Certifico que el Informe  Técnico de '-Avallfté 'es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos y comun y universalmente ;a{:eptadios.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento  de  datos, convicciones, | criterios, consideraciones especiales y
conclusiones. Pt e

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningL’Jh interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro. = ‘

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con el ic@iente ni con el propietario del bien, lazos
familiares ni de ninguna indole. =

5.- Certifico que el avaluador ha sido contratadpgpara |Ia realizacion del Informe Técnico,
Unicamente en su caracter de profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades. n !

6.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son
correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer.|El informe se basa en la buena fe
del solicitante y de las personas que por su cc)nducfo han suministrado documentos e
informacion que sirvieron de base para la formulacién del concepto final sobre el valor
comercial de la propiedad. L . S

7.- Certifico que el avaluadorno ha exagerado ni omitido conscientemente ningtn factor
importante que pueda influir en el resultado delj]hforme% Técnico.

8.- Certifico que el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionales a la
determinacion de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la
causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a un
acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir. |

9 .- Certifico que la valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta. 3 ;

10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado pe!{sonalmente el bien objeto del
Informe de Avalto. il |

i) ! :

11 .- Certifico que el avaluador no ha recibido %asisténcia profesional significativa en la
elaboracién del Informe Técnico. | |

Pagina 1718
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12.- Certifico que tengo experienci
esta valorando.

% enelr
‘ '\

13.- Certifico que en ningun caso podra ents

el avalio cumpla o satisfaga las expectati

solicitante del mismo, para e}'ectos [

hipotecario.

14.- Es importante hacer énfasis en lad
avallio efectuado y el valor de una eve
estudio conduce al valor objetivo del inm
multiples factores subjetivos y cjrcunsta
habilidad de los negociadores, los plazos ¢
urgencia econémica del vendedor, el dese
que éste le vaya adar entre otros, todq
hacia arriba o hacia abajo el valor de los in

lio tiene
present
3 0. NOTI

15.- Certifico que el presente aval
emision, siempre y cuando no se
indole juridica, técnica, econémice
analizados.

mercado local y la tipélogia de bienes que se

enderse que el avaluafdor pueda garantizar que
ivas, propoésitos u objetivos del propietario o
le negociacion o gprobacuﬁn de crédito

ferencia que pueda existir entre las cifras del
ntual negociacion, porque a pesar de que el
ueble, en el valor dé negociacién interfieren
ncias imposibles de ' prever, tales como la
oncedidos para el pago, la tasa de interés, la
20 0 antojo del compgdor. la destinacién o uso.
s los cuales sumados distorsionan a veces
muebles. 8
vigencia de un afio a partir de la fecha de su
en circunstancias o cambios inesperados de
nativa que afecten d‘; modifiquen los criterios

¥

SN R B LT
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Pitalito, Huila, 16 de abril de 2019

Senores o

ASOCIACION AFROPAIS PARA. COMUNIBK ES NEGRAS AFROCOLOMBIANAS
RAIZALES Y PALENQUERAS ASENTA ASEN EL UN‘CIPIQ DE PlTAI.l'l'O HUI}Z e
LaCludad. |

Apreciados sefores:

Atendiendo su amable solicitud, od;un’ro a lc presente ls estamos enviando el
avalio comercial practicadoe al bien inmueble de propiedad del sefior Nelson
YagUe Jaramillo, ubicado enla CALLE 4 A# 12-08, del municipio de Pitalito —Huila,
zona industrial. El cual es solicitado para soportar el proyecto “"CENTRO DE
SERVICIOS - E INDUSTRIA MANUFACTURERA AFROPAIS”, como apoyo a las
comunidades negras, cfrocolombtonos, re:&afeﬁ Y paient;ueras en el municipio
de Pitalito —Huila. 1‘ 1

El valor comercial del inmueble ha sido elaborcdo segun los paradmetros y criterios
de la Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por. medl' la cual se
establecieron los procedimientos para la elaboracién de los avalio ‘ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1.997. -

Informo expresay motivadamente que los precfos nominales del mercado alque
pertenece el inmueble avaluado, no han experimentado caldas sngmﬂcchvas y
durgderas en los Ultimos cinco (5) afios.

Cordialmente,

‘-
ALEJANDRA CABRERA GAURNIZO

Abogada - Gestién Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA S.A.S

Pégina 1de24
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e ING A"

NIT. ?07 169762-

INFORME TECNICO DE AVALUO

1.

2.1

212,

3.1

3.2

3.3.

~IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

NELSON YAGUE JARAMILLO
C.C. 83.232.576 Timand

IDENTIFICACION DEL USO DE LA VAIJUJ;&C_ION.
Objeto de la valuacién.
Avalio comercial de un predio urbcmo de la Calle 4 A # 12-08, para
compraventa y desarrollar el proyec:’ra YCENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA
MANUFACTURERA AFROPAIS". ,
Destinatario del avalué. | |
Alcaldia Municipal de Pitalito Huila. NIT 891 1'800?7—0
RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR 8
El valuador no sera responscble por uspecfos de nc:turolezc: legal que

afecten el bien inmueble, a la propredad valuada o e! titulo de la misma
(escritural. ‘ -

El valuador no revelard mformac:on. obre la vc:luoc;in a nadie d:shnro de
la persona natural o juridica gque solicité el encargo valuatorio ysolo lo haré
con auforizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una auteridad compe\‘en‘re

Validez de la documentacién Iegal summisiradu

expedncnon o desde cquellc que se demdué fa revmon o 1mpugnacién
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de Juho de 1.998).

Dentro de la vigencia del avallo, no se podré solicitar el mismo avalio o
ofra entidad autorizada, salvo cuando hcya vencido el plazo legal para
elaborar el cvcluo contratado. {Paragrcfo Unico, del Art, 12 dei Decreto
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4.1.

4.2,

5;1..-:

i sephémbre de 2008 expedida por &l |

o PGI‘G dei’:én*nlncr el Val@h de las|

i sl ML

Aruc:AcuSN DEL VALOR s

FECHA DE VlSITA oV ERIFTCACIéN DEL INMUEBLE

La v1sﬁo se reglizé el 9 c:nbnl dei 2(

16 de abril de 2019,

BASES DE VALUACION

Bases'y cme;fos e’mn'!;e:ﬁ‘ﬂgs en cﬁmplim'ienfa delej

: Codcm

DEHNIC!QN YTIPO DE VALQR

ofeﬁ'c .otiraﬁsacoones
de1 ijeft de. dvaiuo '

costo de reposicién. el Q’?dl bus¢a

objeto ‘de avalio a partir de esfi
precios de- hoy, un bien semejan
deprecmcjlén ac:umul‘vade.

‘FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR

4

9.

A L S e
: e T

rcincxl ~dél biei o
3, de bienes sem

E VISITA O VERIFICACION, INFORME Y

1cargo valuatorio.

’ “51q’c:on vigente para la
120 de 24 de julio 1998,

terio de Hacienda y

mentaria No.0620 del 23

‘Geogrdfico Agustin

; .g}. .

de lc COthFUGClon a
s avallo; b4 restarle I
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7.  IDENTIFICACION DERECHOS DE PR’OPI?&DAD

7.1.  IDENTIFICACION DE LOS DER’ECHOS-D;E PROPIEDAD OBJETO DE AVALGO

Titulo de adquisicion:

Compraventa, mediante Escritura Pubhcc No. 1613 del 9/06/2016 de lo
Notaria Segunda de Pitalito. ‘

De: Nur Figueroa Bambague.

Identificacién del propietario:
A: Nelson Yague Jaramillo.
C.C. 83.232.576

i

Fuente;
Cerlificado de fradicién matricula inmoblllcna N° 206-*93538
‘Cedula catastral: 41 5510103000002510008000000000 ant.

8.  IDENTIFICACION DE LAS CARACTERTSTICAS FTSICAS
8.1. PAlS, DEPARTAMENTO, MUNICIPIO |
Colombig, Pitalito, Huila
8.2. DIRECCION DEL PREDIO
Calle 4 A # 12-06 B/ Villa Matiide -
83. COORDENADAS (Mdgnasigas)
1.855914,-76.052349

R - Pégina 6 de 24
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9.1.

.estq comuna se encuenfrqn Ub’rccdas vc:ri

. Vlﬂc Catarna, Manzanares,

IDENTIFICACION DEL SECTOR
LOCALIZACION.

l.:mlies del municipio: e ] : :
Pitalito es’ro ubicado al sur del depcﬁﬁmmeme del Hmija _sobre "Gl'i'fj{ialle . |

1.318 msnm, ¢ 188 km de Icn capifal de} {85,4 km de Bogotd.
Es considerado la Estrella Vial del Sur colombiano por su Iocc:ﬂzamén
estratégica, que permite la comunicacién con los departamentos v
del Cauca, Caquetd y Putumayo. =
El municiplo de Pitalito estd bdﬁ'cxd_"
Magdalena. Lazona urbana se enc:L nira L
el Valle de Laboyos.

Esta regzon es la puéﬁ‘ﬁ d‘é enfrﬁiﬁ% dl "Macizo Colombldm Es ‘upna -

En el tenitorio del Muru 2 .1033 enc:uer frcz la Lagum de Guoﬂpan Elparque
Nacional Cueva de los Guacharos Eﬂre olros de mnumerab!es afrcchvos .
naturalesZ |

Divisién politica

Se encuentra distribuido en cuatro cc muncs Yy ochc orregimientos.
Comunas

* Comuna Une: también concrclda comaolidc muntx nor-occider
Américas, Lostos, Cristo Rey, Altos del Mag a, Primero ayo, Porvenir, Célamo,
Villa Matilde, Simén Bolivar, Villa del Prado, Rodrigo Lara Bonllia, San Mateo, Las Acacias,
Popular, Cdlamo Primera Etapa, Bamio la: Inm culada Los Ctis‘f ész 3,4 y5atapd, Brisas
del Gucrc:pqs,ﬁanfo Monica, quuendomq, ludl g

1tal agrupa [QS ‘bairmios Las

5 :-merccdo quonstcz

* Comuna Daos: &5 lamadala cﬁomunc noronen%ﬂ! en esta se en@uen’rrcn los barrios Villg
Sofia, Antonio Nardnjo, Cambulos, Los Andes, Los: Logos Parako, La Gaitang, Los Roscles
rece, los Nogakes San Rafael, imaneos, Sar

invetsionescabreraneiva@amail.com
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Villas, Venecia, La Praderc:,- Prq:dcs de Norl‘e Los Cedros, BOSques de la Riviera, El Portc:l l
y Il San Miguel, Quintas de San Luis, Las Margaritas, Besques del Pinar. Dentro de esta
comuna se encuéntran ubicadios el Colegio Lices Andakl, El Colegio Laboyes, El San Juan
- Basco y La Universidad Surcolombiang Sede Pitalito. j

*Tomuna Tres: en esta comund se encuentran los barios Centro, Agucblancq. Quinghs;,
Sucre, Trinidad, Colinas de la Primaveta, San Antonio, Los Gﬁaduales, Los Ocobos, Entre
Avenidas. Es donde estd Ublicade el mierocentro de la cludad, las principales oficinas y el
sectorcomercial, Lo Alcaldia Municigal, El Hospital Depdrtamental San: Antorio y ofras
clinicas privadas, El Palacio de Justicia, la estacion central del Cuerpo de Bomberes, El
Colegio la Presentacion y el centro cultural Héctor Polania,

* Comuna Cuatro: es también lamadgq Barios Unidos del Sur, aglomera los barios: Centro
Solarte, El Jardin, Panoramd, Stefe de Agosfo, La Alguera, La Virginia; Antenic Narino,
Aldea la Libertad, Collnas de la Terraza, Villa Café, conjuntosiLa Candelaria, Rincdn de la
Caldelaria; recervas de la- Candelaria, Mirader de la Candelaria, torres de san Pedro,
conjunto residencial Gaviotas, Villa Copsuelo, La lsla, Mldelena y. Juan Pablell. Benfro de
esta comuna se encuentra el Colisea de Ferias y Espectdculos, el Cenfro Artesanal, la
Institucién Educativa Montessoriy el Centro Comercial Gran Plaza San Antonio.

Corregimlentos 1

. Bruselas: infegrado por I@s veredas [H Cedro; Monte: Crrsfo Villa: Fatima, Cris’rchna“"‘*'E[
Encanto, El Didmante, El Mesén, Holanda, Campeo Bello, La Palmd, Gabuyal del Cedro,
Cabeceros; Cermtos, Guandinosa, Hatlenda Bruselas, Bombonal, Miraflores, El Palmito,
Porvenir, La Esperanza, El Pencil, El Garmen, Primaverd, Esmeralda, Lomitas, Bruselds,
Santafé, Las Brisas; Kennedy, Alto de la Cruz, Puerto Lieras y Nermandia.

* La Laguna: Infegrado por las veredas: El Remoline, Lc:guna Verde, Siete de Agosfo. La
-Unléq Mirador, Manuelifa; El Bembo, Arrayanes, La Florida, En e[ centro poblado la laguna,
‘estdn [os sectores de: Secfor Alto de la|Cruz, Sector el Prcgreéo Sector Solidarios

. Guacacallo:integrado’ por las veredas: Guacacallo; Buenos. Alres; El Tigre; Las Colings,
Parafsofa Palma, Monserate.

* Criollot Intfegrado por |as veredas: El Cabuyo, Versalles, Albania, La Castilla, Palmar de
Crollo, Ingal, Crollo, El recUerdo, Palmeras, Libano, Jardin, Contador, Rincén de
Contador, Haclenda de Lc:boyos San Franclseo; Santa Inés, Liano Grande, Camberos, El
Maco; El Limén. g

* Regueros: infegrado por Ic:s veredas: Regueros, La Sikila, Raicitas, Acaces, Anserma,
Nueva Zelanda, Corinto, La Conecal La Parada, La Reserva, Guamadl, Agua Negra,
Chcrco del Oso, Cabafia s;ieVenecna, San Lus, Mortifial, Mor[fqﬁﬁc, La Ccﬂzadc:

i Charg&ucho iniegrqdo por las veredas: Costa Rica, Dlvina Nifio, Honda Pornvenir,
Pdraifso Chargu::yaco. Charguayaco; Macdl, Santa Rita, Ef Tﬁunfo, Zanjones, Bella Vista,
Higuerdn, Terminal, Resinas, Laureles, qumquﬁlc:, La Esfrelia.

* Chillurco: integrado por las veredas: Chillurco, Chireal, Filo de Chl"UrCO, Cﬁsfo Rey,
Meseta, Barzalosa, Monfebonito, Resal, Girasol, Miravalles, La Paz, Pradera, Cdlamo,
Aguadas, Danublo, Vegas de alumbre] Altos del Magdalend, Pedregal; Alfos los Pinos, Las
granjas, Risaralda. - : : ;

* Palmarito: infegrado por lasveredas: Lucitania, Betania, San Martin, Tabacal, Santa Rosa,
Los Anides, Cafarnadm, EfBivise, Vista Hemaosa, Palmarifo. -

Pdgina 9 de 24




9.3,

9.4.

9-5.

9.6.

%

9.7.1.
9:0:2,
9.7.3.

9.8.

INVERSIONES GABRERA

N INVERSIONES CABRERA !NCA -S.AS
Dty AVALUOS; VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURI’DICAS

NIT 90"! 169762-9

*NCA*

.2, " SERVICIOS PﬁBL!COSYCOMUNALES b

Con servicio de energia eléctrica, y cxcueduc (e o*cc:n?an!lcdo, gas.
Servicio de telefonia celulare m’remei.

Usos

El sector tiene uso comercial y servicios, ver anexo.

vias

Longlfudmcres Via Principal calle 49 scx-‘sm pavimentar,

La via'de acceso al sector es la C@: le - via povimarﬂada que llevc: ala
Institucién Educativa Nermal supenor ‘ :

ESTRATIFICACION

Urbana, Residencial mixta. :

TOPOGRAFIA B

Terreno plano.

TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de transporte: Vehiculos particulares, transport: 'p iblico.
Cubrimiento de transporte: Cuenta con variadas ru _--trcnspoﬁe

Frecuencia de Transporte: Cuent n servicio publico desde las 5:00 de
la mafiana hasta las 7:00 pm. '

EDIFICACIONES IMPORTA NrEs's_ECTCiﬁf-

Institucién - Educativa Normal Su;péenor-; sede. Institucién  educativa
Nacional, Institucién educchvo Humberto Muiioz, el Colegio NGGIOI’IG] a

“unas cuadras encontramos el conjunio residencial Santa Clara.
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i

ST

9.9. ACTIVIDAD Eb.:F:CADoRA

Media, hay achvtdad en ‘constrycciones de vivienda unifamiliar de 1y 2

pisos.

¢
i

10. ' CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE -

i

10; KGRSO & et e

"1

: 1 1l re can 15 y 1 enconmamcas el Colegf@ Nccsongjz~ ;
y a espaldas de este se encuenira ubicado el predio en estudio. :

10.2. USO DELSUELO Y SUS CARACTER(STICAS €

10.3. -NORMATIVIDAD 5 :
‘Segun el POT del mumcuplo de F'ﬁtho Acuerdo N
en estudio se encuenira: dentrode laM fm'

con los usos descritos en &l anesc

Municipal de Pitalito.
Nota: S& dnexa uso del suslo. &

10.4 _LINDERO!




=

£ i “%;MMW P

10.5

10.6

10.7

10.8

“Occidente: Con anden peatonal en un:
Norte: con predios de Eliana Mo’nide

- Elpredio no cuenta con esramiento

11,1 MATRICULA INMOBILIARIA

Oriente: Predios de Nur Figueroa e

metros.
Sur: con predios de la Vendedora Nuz
meftros. |

Fuente: Escritura No. 1613 del 9 de }Unl'o del 2016 de Ia Notaria 2 de
Pitalito, ; , e

TOPOGRAFIA

El predio cuenta con topografia plana..

CERRAMIENTOS

alambre enestacas de mddefd yfgu

FORMA

La forma que tiene el temeno es reguﬁzfr i

SUPERFICIE

F@ueroo en unagf:itsmnctﬁ ﬂe 14

cuenta con

inversionescabreraneiva@gmail.com
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= 11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD

- “ itura PUblica No. 1618 del 9/06/2016 de la
Nofcna Segunda de tho i e s o i :
A: Nur Figueroa Bc:mbague 5 : s

CRSEPRES T O o Y

i6n nueva. _
matricula inmob ngncn N° 2Q6~93538 |

NOTA La mformamon Iuﬁdlca del mmueble no. repr:asenfc un: es'rudlo
Jjuridico, @

114 GRAVAMENES

Hlpofe'cﬁgémtfﬁuan*fl’ii?‘fff‘if:‘l‘efer'rnin.gfaé: NurFlg
Fernahdo Ortiz Orliz. Espéecifi icacion 0205, Escrifu

sroa Bambague A:
1 del 13-04-2016:de

A

la Notaria 2 de Pﬁchfe« ulla

1
e
.
Y
né;
i i
i
i
i
%
-
&
e

STRUCCIONES)

E LA VALUAc:éN iE 'ACUERDO CON LOS
z EL S.LICITANTE D’EL MISMO

125
12.1

5 ey
s

mefo@l@s de esfuche—
fin de tener un avoiuro

£ lcmms
ELOS

S e N R
S s

1 problemas de inestabilidad del suelo.

SIONES DE SALUBRIDAD!

ado tréfico vehicular,

C -'m zona de m (
¢ ] e: A
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*INCA"

13.3 SEGURIDAD

Por la cercania con los centros educativos del sector este es seguro.

13.4 PROBLEMATICAS SOCIO ECONéMICRS -
Al reclizar el recorido por el sector, el dia de la visita y pregun’rando con
los pobladores sobre la problemc:frcc: socio econémica, se deduce que el
sector no presenta problemas socio econémlco

13.5 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTAC IONES VIALES

El predio No cuenta registrada en 1=I cerfificado den-ircsdicién ‘matricula
inmobiliaria, ninguna servidumbre. P g

Fuente: Cerlificado de tradicién y libertad No. - No. 2@6—93538

14,  HIPOTESIS ESPECIALES

Descripcién de otras condiciones que afectan la valoracién

No hay hipétesis especiales.. s

fol e

15. METODOLOGIA VALUATORIA 5
DEFINICION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Se aplico el Método Comparativo o de Mercado para determina el valor
comercial del terreno a partir de estudios de las ofertas y las demandas
recientes de bienes semejantes y com‘parcbles al objefo del avalud,

Fuente: Resolucidén Nimero 620 de 2()@8 (23 Sephemw 2008), Porla cudl
se-establecen los procedimientos para los avalyos OF ‘,enqdos dentro del-
marco de la Ley 388 de 1997resolucnon 620 de! IGAC,

16.  JUSTIFICACION DEL METODO' VAI.UATORIO

16.1 Método Comparativo de mercado - Investigacién Directa -

Pégina 14 de 24
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Al-hacer un andlisis de merco&lo y esfudios _comb_c;_raﬁvos. del valor por
metro cuadrado, te Ios terenos, en esta zona, se obtiene:

1.- Oferta en venta de lote, ubic:’%do en la Calle 20 Sur Cr. 2 Pitalito (H), con
un d@rea de 105 M2, el cual rio tiene acometidas de servicios pablicos, pero si
la disponibilidad de elles. Con|un valor de $657000,000. Contacto cel.
3138720538. e £

2.- Oferta en venta de lofe, ubicodo en el barrio Villa Café - Pitalito (H), con
un area de 108 Mz, el cudl no fiene acometidas d@'feryidm publicos, pero si
la dispenibiidad de ellos. Con|un valor de $75'000.000. Contfacto cel.
3114828452, 3

3

3- Oferta en venta de una casa de habitacion, ubicado en el bario Villa
Café de Pitalite (H), con un-drea de terreno de 150 M2 y de construccién de
218,17 M2., Con un valor de $380]000.000. Con’rdcfdgcel. 3138720538.

4

16.2 Método Comparativo dngm_erchT - Investigacién In_,gjrecta

- ellos. Porun valor de $70°000.000.

1.- Oferta de lotes en v".‘ghfc en Villas de! Andqli.;éfo, con un drea de 120 M2,
el cual no tiene acometidas de servicios publicos, pere sila disponibilidad de

Consulta realizada al profesional airo Quintero, Cel, 3114828452,

Para determinar el v::ir@r del metro cuadrado: se;figsfudian y analizan las
ofertas, las cuaies se les aplica el factor de homoqen-izacién, de acuerdo
al criterio del avaluador, asf: 3

Fin de esta paginai..

e T VLTI 5, s
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'?H{,‘;},gfu‘,',}‘s},gg;gﬂr AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS ASESORIAS JURIB ( AS .
M “INGA® NIT. 901 169762-9

CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Cerlifico que el Informe Técnico de Avalio es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos y comin y universaimenie 'c:i:epfcdos

2.- Certifico que el avaluador no ha sido mﬂu;do por ninguna 'ntencién o sentimlento
personal que pudiese alterar en lo md&s minimo los. procedimientos, metodologla,
levantamiento de datos, convicciones, cnfenos conslderaciones especiales y
conclusiones.

3. Certifico que el avaluador no tiene mngun mferes, directo o mdlrecfo con el bien
avaluado, ni presente nifuturo. ;

4.- Cerlifico que al avaluador no le liga. con el cllente ni.con el prop|e’rc:no delbien, lazos
familiares ni de ninguna indole. |

5.- Cerlifico que el avaluadorha sido confrctfc:dc: para laredlizacié Wde[ informe Técntco,
Unicamente en su cardcter de profesional compé’r‘enfe y consciente de sus deberes y
responsabilidades.

é.- Certifico que las descripciones de hechos presen’rcdas en el presenfe informe son
correctas hasta donde el avaluador aicanza a conocer. Elinforme se basa enla buena
fe del solicitante y de las personas que por su conducto han suminisirado documentos e
informacion que sirvieron de base parala formulacion del concepto final sobre el valor
comercial de la propiedad. :

7.- Certifico que el avaluador no ha excgerd o ni omitido conscaeniemenfa ningdn
factorimportante que puedainfluir en el resul  del Informe Técnico.

8.~ Cerlifico que el avaluador no ha condfmoncdo sus honorarios profesionales a la
determinacion de un Valor Predeterminado, o un Vadlor dirgido a que se favorezca la.
causa de una de las parfes, o a obtener un resultado condicionade a un
aconfecimiento subsiguiente que pueda ocumr,

9.- Certifico que la valuacién se llevé a cabo r.:onforme aun codlgo de ética y normas
de conducta. .

10.- Certifico que e! avaluador ha inspecc;onc:do personclmente el bien ob}efo del
Informe de Avallo. ‘

11~ Certifico que el avaluador no ha rec:tbido d5|sfencrc profesional significafiva en la
elaboracién del Informe Técnico.

Pdgina 19 de 23
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12 Cerﬁﬁco que ?engo expenencic ene mercodo local via }lpologfa de blenes que se

estd valorando. |

13- Cerlifico que en ningln caso podrd entenderse que el ay aiuador pueda garantizar
que el avalle cumpla o satisfaga las expectativas, propos:’rbs U objetivos del propietario

o solicitante del mlsmo, parg efectos| de negociacién o’j aprobacién de crédifo

~ _hipotecaro. :

14.- Es imporidnte haeer énfc151§ én la diferencia que pue‘dd existir enfre las cifras del
‘avaldo efectuado y el valor de: Una eveniual negociacion, porque a pesar de que el
estudio conduce al valor objefive inmueble, en el valor de negociacion interfieren
mdltiples: factores subjefivos v elreunstancias: imposibles de prever, tales como la
habilidad delos negociadores, s plazos concedidos para el Pago, la tasa de interés; la
urgencia econémfca del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o
uso que éste le vaya a dar entre ofros, todos los cuales sumados distorsionan a veces
hacia ariba o hacia abdjo el valorde losinmuebles. j

15~ Cerfificoque el presente avaldo tiene vigencia de un: afio a partir de la fecha de su
emisién; siempre. Y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indlole juridica, téchica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios
analizados. '

RAA 51857719 '

e G ISR RASC1 S S IR
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Pitalito, Huila, 16 de clbril de 20";119

Senores :
ASOCIACION AFROPAIS PARA
RAIZALES Y PALENQUERAS ASE

La Ciudad. :

Aprecigdos: sefjores;

Atendaendo su ﬁmdble sohcﬂud c:d'u A

el proyecfo- “CENTRO DE SERViC}OS E 1N
como apoyoa las comunidadesnegras, o
en el municipio de Pitdlito wHEgi &

Elvalorcomercial delinmueb s hasidoe
de la Resolucién No. 620 de
sstablecleron los procedimient ]
dentro del marco de la Ley 388 de 1.

i cucl se ‘

Informo expresay motivadamente que los premos nommofes del mercgdo cl que
pertenece el inmueble cvqlucﬁdo, no han expenmeniado caidas significativas y
duraderas en los Gltimos cinco (5) afos.

Cordialmente,

ALEJANDRA CABRERA GAURNIZO
Abogada - Cestidn Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA S.AS

v Pégina 1 de 21
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?iﬂ. . INVERSI.NES CA ERA = INCA —SA.S
G AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURFDICAS
N 90”69762-9

Inmabiiians
INVEHSIDNES CABRERA
SINGA®

INMUEBLE
CARRERA T # 11 A 50 (Lote.
MUNICIPIO DE PITALITO- HUILA
PROPIETARIO |

CLAU DIA MARIA F!.GREZ‘OSPINA

C.C.19 4'95 047-.309016

i
SOLICITAD. POR

AFROPAIS PARA COMUNIDADES NEGRAS, AFROCOLOMB[ANASJ RAIZALES Y
PALENQUERAS ACENTADAS EN El

'MUNICIPIO DE PIT LITO HUILA.

NEIVA, 16 DE ABRIL DEL2.019

e
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INVERSIONEL‘» CABRERA -
AVAL:)os VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
I NIL.901169762-9

= A

INCA -S.AS

Tabla‘éi%ef contemd'ér i

ST

-i

AVALUO COMERCIAL............. IR T T |Errorl Marcador no definido.
INFORME TECNICO DE AVALGO ................. s | PSR B o
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE... s Y, RSN T 4
2. IDENTIFICACION DEL USO| DE LA VALUACION .......... .......... AHa B AN st A
3. ARESPONSABIIDAD DELVALUADOR s M i ittt is 4
4 IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICAC!@N INFORME Y
APLICACION DEL VALOR......cl e st ssisasamssons B R, A7 S SRR, 5
5 BASESDENALIRGIOR: Ll . i dinmnirms i Mo At 5
6. DEFINICION'Y TIPO DE VALOR v ivcvi ..................................... 5
7. IDENTIFICACION DERECHOS DE RROPIEDAD: iessisisskesstisssnsssasiiaossibspissssisssssssisssssss ©
8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS F[Schs.i.;.._....; .......... i o 6
9. IDENTIFICACION DEL SECTOR ks e ST ................... 7
DVASTOTTD OGRS Btk i o A s b s B s consi 8
Se encuentra.-adlstr[buido en “cii"_a'tr_o comunas y ocho corregm‘uentos RSN sosi i e

COMUNGS cuiioriiessasnossboniosasasio e S ; : e 8

Comegimientos . : ‘ . 8

10, * CARAGTERISTICAS GéfNERALEs

Wi CARACTERISTICAS JUR[D[CAS

DEL BIEN INMUEBLE etsuvsvsecesmasssssssisssons 10

sidssbenrniinsee

2. . ALCANCE DE LA VALUACIéN (lNSTRUCClONES) Wi ....08
© 18 HIPOTESIS SIRIGTIVAS st o 0
2 14, HIPOTESIS ESPECIALES i vineprssssmimunsine ot o liusli,
15, METODOLOGTA VALUATORIA o i ................. Thal LS 14
16, JUSTFICACION DEL METODO VALUATORIO b iR
o] Tk e et S el PR 14
v Tl CERTIHCACION DEIMPARCIALDAD-. .............. AR 5 i s s 18

.,.u..uuu-vuu-nu_una ........... enwy _-...12-
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RS T  AVALUOS. VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS J

1.

2.1.

£.2.

3.1.

32, |

3.3.

MANUFACTURERA AFROPAIS"

Orf

NIT. 90 1 1é‘?7 62-9 :

[NFORME TECNICO DE AVALGO

IDENTIFICACION DEL GLIENTE,

Asociacién AFROPAIS Para Comun d@deg Negrcs
Raizales Y Palenqueras asentadas a,nal MUthth@ E@%Ei’rclﬁ@ Huﬂa NIT
200.904,454-5, 3 -

IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALUACION.

Objeto de la valuacién.

Avaldo comeréial de un predio urbé 2 ]cr Camera 1 ‘# 11 A~5‘“ Sur
hipoteca, ubicado en el municipio de Pitalito- Huila, |, Eom C rave
desamollar el proyecio. "CENT}?O DE SERVICIOS E“IND

l
Destinatario del avalué,

Alccldlia Muricipal dé Plalfoué: N I '89]_31-80’077—_0:___

_RESPONSABILIDAD DELVAEUADOR

El valuador no serd responsable por c;specios dg ncfurcfez“ 'eggl que
afecten el-bien mmueb}“e, ala prop eddd voluadc“ I.":ﬂfutrfs dela misma

(escritura).

~ con Quferizacian escnic: de? ésta, sa en el cc:so Ezn que el m‘?ome seq =

solicitado poruna oufond@d compefenfe

Validez :dewlq:documentacién'legu[surnin,ls'frudd.
| P
£ ;
El avalbo tiene una vigencia de un g{ I:J‘ ano, contado desde la fecha de su
expedicion o desde aquella que se decidié la revisidén o impugnacién

(An‘ 19 del Deereto: ]420 del 24 de J o de 1.998).

inversionescabreraneiva@i mrzﬁ”iiesm
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4.1.

l4l2.

610

| BASES DEVALUACION. |

4] informe: valuafono s fundcme

' . Desarrollo y su correspondiente
- de sepitembre de 2008 expec‘i:dc por el lnsh’rufo Geogrdfico Agustin

DEFINICION Y 1IPO. DE VALOR

‘EXPI.ICACIGN DEL TIPO DE VALO

‘IN VERSIONE‘
AVALUOS, VENT,
= NI

T 0

(B S et e e

y CABRERA - INCA S.AS
AS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
T 001 ;(_59762-

A

Dentro de la vigencia del avalig
otra entidad autorizada, salvo ¢l

,Nose podra soh,diar el mismo avalgo o

jando haya vencide el plazo legal pard *

elaborar el avalic contratado. (DQrégrafo Unico, del Art, 12 del Decreto

1420 del 24 de Julio de 1998).

3

IDENTIFICAGION DE LA FE,CHA DE VISITA (o) VERIHCACléN INFORME Y

APLICACIGN DEL VALQR '

FECHA DE VISITA OV ERIPICACIL’)N DEL INMUEBLE

La visita se realizé el 9 abril del 2

FECHA DEL INFORME Y APLICACI

16 de abril de 2019. [

Buses y criterios empléudﬁé en ¢

elaboracion de |nformes valuatd
expedido: por la Presidencia de

Codcza.

Para determinar el valor del terr

i
D19,
ON DEL VALOR :

fuMijmlé_nib...dé!f.‘,efn.cargo valuatorio.

nta en la regkame tacion vigente para la
brios; Decreto No.1420 de 24 de julio 1998,
> la Republica, mlnlsfeno de Hacienda y
Resolucién Reglamenfcnc No.0620 del 23

< ,@,.g»

i

EMP!,EADO EN ELAVAI.UO
no, se aplica el méiodo de mercado, que

busca establecer el valor comsrcial del bien, a partir del estudio de las

ofertes ¢ transacciones reciente
del objeto de avalge.

5, de bienes semgjantes y comparables al

Pdgina 5 de 21
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8 | INVERSIONES CABRERA ~INCA - S.A.S
Inmabilioral AVALU.S 'VENTAS, ARRIENDOS, ASES@RIAS JURIDICAS

IKVERSIONES CABRERA

7.1.

8.1.

8.2,

8.3.

NIT 901 1 69762-

Para determinar el Vgxi%de las consiruccionss 5&@ lica etméfodo de
costo de reposicién.. ual busc:@j =43

, tablecer el valor comercial del bien
objeto de avaldo a pc:rhr de esttmc:r el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien seme;onie al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacion acumulada.

IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD
IDENTIFICACION DE LOS DERECHos; éE- PROP:EDAD'@E;?ETO DE A;Q(Auio

Titulo de adquisicién: '
Compraventa, mediante Escriturg: Publ:ca No, 2838 del 09/0%2011 dela.
Notaria Segunda de Pitalito. L |
DE: Francisco Isaac Duitama Parra.

Identificacién del propietario:
A: Claudia Maria Flérez Oépina y Humberto Rivas Moreno
cc.52272986 y c.c. 19496047

Fuente: i
Ceriificado de tradicidén matricula mmobiilcmc N® 206—79086
Cedula catastral: No hay: ﬂctuchzc[do =

F i,

~ IDENTIFICACION DE LAS GARAcrEms;lcAs-ifEfschs R

PAIS, DEPARTAMENTO, MUNICIPIO |
Colombia, Pitalito, Hulla -
DIRECCION DEL PREDIO

Carrera 1# 11 A 50 Lote .3
COORDENADAS ( Magna Sirgas)

1.856372, 76.052629

Pdgina é de 21
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s : INVETQ NES _B?RERA = [NCA = SA S
(nmobitiarial AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS

IHVERSIUNH ﬂﬁﬁﬁ[ﬂﬁ
. *INCA" NIT. 90 1 169762-9

Enel temtono de! Municipiose encuen’fm la chguno éi“éméucmpcn El pc:rque
Nacional Cueva de los Guacharos. Entre otros de lnnumercbles atractivos

naturales.Z

Division politxca

Ccmuncs , : :
* Comuna Uno: también conocida comolct comuna nor-occiderafcl agrupa: los bariosLas

Ameéricas, Los Pinos, Cristo Rey, Altos del Magdalena, Primero de | ‘Mayo, Porvenir, Cdlamo,
Villa Matilde, Simon Bolivar, Villa.del Prado, Rodrlgo Lard Bonl!lai__San Mateo, as Acdcias,
del Guarcpcs, Santa Ménlcg, Tequendc:mq, Divino Ntno y Ciudad de Laboyos Dentro de
esta comuna se encuentran ubicadas varias instituciones educaiivas como La Institucién
Educativa Municipal Nomal Superior, la Institucién Humberto Mufioz Ordoniez y el coleglo
Nacional, este (ltimo ademds censiderado como uno de los mejores colegios del
departamento, También estd ublcada en esta comuna la P[ozu de mercado Mayorista

de la Civdad y la Villa Olimplca;, : )

* Comuna Dos: &5 lamadd la comund norc; enfqi enesta se eng:uenimn les’bmrrIos Villa:
Sofia, Anfonio Naranjo, Cambules, Los Andes, Los Lages, Parafso, os'Rosales,
Villa Catarina, Manzanares, Ledn Trece, Los Nogales, San Rafael, 'Eirncmco, San Andrés, Las
Villas, Venecia, La Pradera, Prados del Norfe, Los Cedros, Bosques de la Riviera, El Portal |
y Il, San Miguel, Quintas de San Luis, Las Margaritas, Bosques del Pinar. Dentro de esta
comund se encuentran ubicades el Colegio Liceo Andaki, El Coteg:o Laboyos, El San Juan
Basco y La Universidad Surcoloiibiana Sede Pitalito.

* Comuna Tres: en estad comuna se encuenfron los barrios Centro, Aguablanca; Quinche,
Sucre, Trinidad, Colinas de la Primavera, San Antonio, Los Guaduales, Los Ocabos, Entre
Avenidas. Es donde estd ubicado el microcentro de la ciudad, las principales oﬁc]ncs y el
sector comercial, La Alealdia Municipal, El Hospital Depadcxmen’rc! San Antonio v ofras
clinicas privadas, El Palacio de Justficla, la estacién central del'Cuerpo de Bornberos, El
Colegio la Presenfacion y el cenh'o cuh‘urulf-léctor Polania. o

* Comuna Cuatro: es también. llqmcdc chos Unidos del Sur, aglomera los barrios: Centro
Solarte, El Jardin, Panorama; Siete de Agosfo, La Alquera, La Virginia, Anfenio Narifio,
Aldea la Libertad, Colinas de Ja Temaza, Villa Café, conjuntosiLla Candelarid, Rincén de Ia
Caldelaria, recervas de la Candelaria, ercsdor de la Candelaria, fores de san Pedro,
conjunfo residencial Gaviotas, Villa Consuelo, La Isla, Madelsha y Juan Pablo Il Dentro de
esta comuna se encuentra el Colisec de Ferias y Espectdculos, el Cenfro Artesanal, la
Institucién Educotava Monfessony el Centro. Comerclql Gran Piciza San Anfonb.

Comregimlentos

* Bruselas: Infegrado por las veredas El Cedro. Monie Cristo, Villa Fatima, Cristaling, El
Encanto, El Diamante, El Mesén, Holanda, Campo Bello, La Palma, Cabuyal del Cedro,
Cabeceras, Ceritos, Guandlnosg, Hacienda Bruse[c:s, Bombo! Miraflores, El Palmito,
Porvenir, La Esperanza, El Pe g:-ﬂ; El Camen, Primavera, Esmeralda, Lomitas, Bruselas,
Santafé, Las Brisas, Kennedy, Alto de la Cruz Puerto Lleras y Noermandia.

-

Pdgina 8 de 21
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INVERSIONES CABRERA

9-2¢

9.3,

9.4,

Parai (o}
s ngueré Terminal, Resinas, Laureles, B

% Chillurco: infegrado por las vereda

EI secml: tiana Uso resmalgnc:tal

)

L *INGA™

e

¥ “’z

INVERS ONES CABRERA INCA S.A.S
AVALUOS VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
m‘lrr 9011697629

u

*La Lagunu* Iniegrc:do por Ic:s vered 52 Bl Remolino chun% Verde Siefe de Agos’ro, La

Unién, Mirader, Manuelita, El Bombo, rayanes, La Floridas. Eri el centro pobladola laguna;
estén los sectores de: Sector )\Ho de la Cruz, Sectorel Progrésg, Sector Solidarios

* Guacacallo: Integrado por las ver:
Paraiso la Palma, Monserrate.

* Criollo: Integrado por las v_éredas: E
Criolle, Ingall, Criollo, El recuerdo,
Centador, Hacienda de queyos, Sar
Maco, El Limén. 1

* Regueros: infegrado por lcs veredq

as: Guccacal!o Buenos Alres El Tigre, Las Colinas,

Cdbuyo, Versclles. A:['bﬂn_iq, La Castilla;, Palmar de
Paimeras, Libano, Jardin, Contader, Rincén de
Franclsco; Santa Jnésé Liano Grande, Camberos, El

s: Regueros, La SIbI[C.l,I Raleitas, Acacos, Anserma;

Nueva Zelanda, Corinto, La' Conecd;, La Parada, La Reserva, Guamal, Agua Negra,

Churco del Oso, Cabafia de Veneciq,

San Lus, Morhné‘l Mé‘ﬁ%qnitq La Calzada.  **

&t Charguuyuco. in’regrada par las veredas: Costa Ric_cl, DMQO Niﬁo, Honda Porvenir,

harguayace, Char

‘Macdl, Santa Ritd unfo, ch}one‘s, Belia Vista,

crrcmqunlld, Lc: Esfrel!o.
st Chullurco Chircal, F‘lo de Chillurco, Cristo Rey,

Meséta,  Barzalosa, Montebonlto, Rosal, Girasol, Mircvcifes, La Paz, Praderd, Célamo,

Aguadds, Danubio, Vegas de alumbre,
granjas, Risaralda.

* Palmarito:’ Iniegrodo or Jas! veredas:
Les Andes, Ccfamaum, El: Dlvtso Visfq

:__SERV!CIOS PUBHCOS Y CGMUNALE.S

Usos

viAs

:Long!fudznc:les. Via Pnnmpql d
- pavimentadd. - .
La'via intemar lc: carrera 1 se ef

calle 10y 11 estar ctdoqumodo.
sin pawmenfcr

Altos del Magdclenq, Pedregal, Altos los Pinos, Las

Lucitania, Betania; San Martin, Tabdcal, Santa Rosd,
Hem'\osa, Polmcmfo. 5 .

u..‘.:h.:‘.'.-.,;3;'!,._.
i

Con servicio cle energfe elécinca y dcueducto, ajgggnfcﬁllcado,ﬂ.gqs.
+ Servicio de telefonia celulare in g

temet.

! '
e dcceso al secto‘r es Ic carrera 3 via
e
rcuentra pcrc:idlm nte terminada entre la
aero frente al Iote en estudio se encuentro

F
|

- m:._.:m.wé:“am;ﬂ..;;.';*» L
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9'5'

9.6.

7.

4785 |8
9.7.2.
9.7.3.

9.8.

9.9.

10,

10.1.

10.2,

AVALUOS, VENTAS, ARRJENDOS AsssoniAs J'U_.«M
NIT. 901169762-9 -

ESTRATIFICACION
Urbana, Residencial.

TOPOGRAFIA

Terreno plano,
TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de transporte; Vehiculos porﬂcu[cres, trqnsport > pUblico.
Cubrimiento de transporte: Cuenta con variadas rui s de trcans;;or’re
Frecuencia de Transporte: Cuenia con servicio pubhc:o desde las 5:00 de
la manana hasta las 7:00 pm. | :

EDIFICACIONES IMPORTANTES sscréh |

Centro Artesanal Sur colombiano sc}bre fc: carrera 3 Coltseo de Ferias y
Exposiciones, Mirador de la Candelaria; sobre 40 diagonal 3 sur
encontramos el Hospital San Anfonio y bomberos de Pitdlito. -

ACTIVIDAD EDIFICADORA ¥

Media, hay actividad en construcczones de vivienda unifamiliar de 1y 2
pisos. |

CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

ACCESO
|

Setomala camera | entre carrera 1 1 y 12 éncon’rramas e! predio detrds de
una urbanizacién en edificios de 4 pisos, i ;

USO DEL SUELO Y SUS CARACTERIST[CAS

| Pdgina 10 de 21
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.l
B '
o

10.3. NORMATIVIDAD

Segun el POT del municipio de
en estudiose encuentra dentr
con los usos descritos en el ane
Municipal de Pitalito,
NotaiSe anexa el dgcu_menfc

104 LINDEROS

Oriente: Con predios de/Lucy Tt

Occrdenfe. Con predios de Myri
- metros.
~ Norte: colinda con predlos de

12,83 mefros. ‘

Sur: colinda con Calle 12 en un

PIfCﬂIfO‘

use dglq_suelo_g»;

‘g.
=

var en una dlstonczo de 16,00 metros.
fidm Siellc: Diaz en Jtmo distancia de 14, 00

x

Humberto Diaz y otra en una distancia de

a distancia de 12,33 metros.

._Cdlﬁ‘

\otaria 2 de

PAgina 11 de 21




INVERSIONES CABRERA INCA - S.A. S

famaBilioria AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS

INVEHSIGNES GABHEHA
NIT. 901169762-9

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

TOPOGRAFIA E ek
El predio cuenta con iopbgraffo plana. . -
CERRAMIENTOS b

El predio no cuenta con cerramzenfo enuno de sus Ilnderos, en olc:mbre y
estantillos en madera'y en ofro con edlflcoqon

FORMA i |
La forma que fiene el temeno es imegular. |

SUPERFICIE

Area: 205 m2, L
Fuente:; Certificado de tradicidén mamc;u]c inmobiliaria No 206- ?9086

CONSTRUCCIONES
No hay

10.10 SERVICIOS PliBucos DOMICJLIARIOS

41

1.1

2

El predio cuenta con dnspon;blhdcd de serv:cios publicos domlcﬂhurios de -
energfa eléctrica, ccuedUcfe y qicon?cnllado

- CARACTERISTICAS JURIDICAS ' =
MATRICULA INMOBILIARIA S

No 206-79086 :
ESCRITURA DE PROPIEDAD

Titulo de adquisicion:
Compraventa mediante Escritura PUb|ICG No. 2838 del 2/09/2011 de la
Notaria Segunda de Pitalito 1

Pdgina 12de 21
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(hmobiliorio
INVERSIONESGABRERA |
- *iNca* |

11.3 CEDULA CATASTRAL

Cedula catastral: No hcy& reciente

Fuenfe: Cerfificado de tradicion

matricula Inmobllwﬁa N° 206-79086

NOTA: La Iinforchion ]ur{d' ca delinmueble no repgesenic un estudio

jun’dnco

F
11.4 GRAVAMENES |
o il

No presenfa grcvdmeneﬁ vigentes ala fecha.

12, ALCANCE DE LA VALUACION (INSTRUCC!ONES)

12,1 DESCRIPGION DEL ALGANCE DE

ﬁfr‘%“’

vk MMM‘“:MM - 1-'-0-4&4-»"

LA ‘VALUACION fm ACUERDO CON 'LOS

I.INEAMIEN]' 0$ ESTABLEGIDOS POR ELSOLICITANTE DEI. MISMO

- Defermlnar elvaler comer01al del

predio, cphccmd@irlas métodosde estudio

de mercado, para determinarlos valores del. Con %f fin de tener unavaldo

‘de soporfe para gcarcrmc hipotecaria.

13, - HIPGTESIS Y. co:gmcnonqrs RESTRICTIVAS ¢
131 PROBLEMAS DE. ESTAB!I.IDAD DESUELOS .+ - 4

: MUt i¢ _
: : la \ffa de lrﬁemafEI lmpacio cmt
13.3 SEGUR[DAD

\ Por la cercanla cqn los cenfros €

:nen’rctl es mlmme 5

i

L &t

dycativos del sec: or este es seguro.

: %ﬁyn Lk

=
=13
=i
2
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B INVERSIONES CABRERA INCA=SAS

JE L }i,iﬂ%gﬂ AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS

NIT. 901 169762-9

13.4 PROBLEMATICAS SOCIO Ec.onéchs

Al redlizar el recorido por el sector, el dia'de la visita y preguntando con
los pobladores sobre la prablemohcc socio econémum se deduce que el

sector no presenta problemas so<:1e econémlco

13.5 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El predio No cuenta registrada en el certificado de tradicién matricula

inmobiliaria, ninguna servidumbre, |
Fuente: Certificado de tradicién ylibertad No.  No, 206-79086 -

14. . HIPOTESIS ESPECIALES |
Descripcién de ofras condiciones 'qlrﬁjevufeictan' la valoracién
No hay hipétesis especiales. :‘ ' '
15. METODOLOGIA VALUATORIA PR
DEFINICION DE LA METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Se aplicé el Método Comporc:iwo (o} de Mercado para determing el valor

comercial del terreno a partir de esfudlos de las ofertas y las
recientes de bienes semejantes y compcrﬁbles al objeto del CIVGIUé

Fuente: Resolucion NUmero 620 de 2008 (23 Septiembre 2008), Por la cual
3 :

se establecen los proce 7
marco de la Ley 388 de 19 7reso[uc:en 62@ deliGAC,

16. " JUSTIFICACION DEL METODO VAI.UATOR!O

16.1 Método Comparativo de mercado - lnyeshguc‘ién Directa

lientos para los avalios o C enados daniro del

Al ‘hacer un andlisis de mercado y estudlos comparahvos del valor por

metro cuadrado; de los terrenos, en es’rc Zona, se obtiene:
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INVERSIONEE; AQ.RERA HQICA S.A.S
AVALUO§ VENTAS ARRIENDOS, AS)L'SORIAS JURIDICAS
Nh 901169762-9 -

1.- Ofertaen venta de Io{e, ubic

ado en la Calle 20 Sur Cr. 2 Pitalito (H),.con:

un drec de 105 M2, efcudﬂ no tiene acomehdas de_servicmos publicos, PEro si

la dlsponibmdod da “ellas Con

3]38720538
=i 3

un %Eor de $ 0@0 .000, Contacto cel.

|

2.- Ofertaen venfo de lote, Ubtccdo en el quo Vﬂc Cofe Pitalito (H), con

un drea de 108 M2 el cual no tie
la disponibiidad de ellos. Con
3114828452, |

T

un valor de $751000.000; Confacto "“‘é”’“él

A

3~ Ofen‘c en vemc de unq cc:sa de hc:bﬁacabn, ubrcc:do en el bamo Wla

213 17 MQ. Con Un vc:lor de $38C

de ’reb‘eno de 1:5@ V2 y de construccién de

'000.000. CC)r'ﬂ’CIr.:f"}j cel. 3138720538

16.2 Méiodo Comparaﬁvo de mercadp - Invesﬂgacio;;; lndireciu

;L
iF

. Oferta :de lotes en ‘venia en \/!Ilcs de Andaluch conun drea de ]20 M2

elos. Por Un valor die $70° 000, 000,

A -'QQF.IS,UI?G redlizada QI‘-prOfemon al

P T",ro sila dlspohlbll:dad de

Jcﬁrb Qujhigarq; _Ce?jél 14828452,

ar el valor. del mefro cucrdrcdo se esfud:on y andlizan las:
cudiés s"é*?fé% ctphco el fct:for de haﬁo éntzcmon, de acuerdo

e ccometrdos e&erv:cnos publicos, pero si

3 o =
:
3
a =
Y
: " %
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”,‘w";‘ng?u%g;;ﬁgﬂ;d "AVALUOS; VENTAS, / 'mENDos ASESORIAS Jummc.ns

__-mca- | _NIT: 9q1 169762-9

* CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.~ Cettifico que el Informe Técnici ]
objetivos, cientificos y comUn ¥ uni nt .éxceptadcs

2.- Cerlifico gque el avaluador no ha sido rnﬂundo por ninguna Intenc:én o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas mfnimo los procedimientos, mefodologfa
levantamiento de datos, convlcciones, ;_uﬂeﬂos, considerqclones especlcles y
conclusiones. ! e : ‘ ?:, G F e

3- Certifico que el avaluador no tiene n!ngun In’rerés, di recfo o‘Indlre‘w_ _on; el bien
avaluado, ni presente ni futuro. ; ! ;

4.~ Cerlifico que al avaluadorno le liga, con el claenfe ni conel proplefano del bien, lazos -
familiares.ni de ninguna indole. F . A

5~Cerfificoque el avaluadorha §[c10 conira "E'do pa;c: la r@quzag‘lém del !nf:?‘ e Técnico,
Unicamente en su éardcter de profesional ¢ mpetpnie y consc:ienfe de Sus’ deberes Yy
responsabilidades.

6~ Certifico que las descipciones de heche ntadas er forme son
correctas hasta donde ‘el avaluador alcanza canoc;er Elinfo asaen la buena

. Te del solicitante y de las personas que porsu onducto han: sumxu... rado documenitos e -
informacién que sirvieron de base para Ia formu!cac:én del concepto final sobreel valor
comercial de la propiedad. i | :

1

7~ Cettifico. que el avaluador no ha axugerado ni omitido conscfenismgme mngun
factorimportante que puedaklnfluu' en el resulfado del Inf‘ermesTécntco

a, e TS0
8.- Certifico que el avcluqder no ha gondicrgnado SUS" honot:arios ipha esmnales a la
determinacién'de'un Valor Pfedefermmad o un Valor dirigido ¢ ‘a que se favorezcd |a
causa .de una de las parfes, o a of er un' resulfado condic?ormdo a un
cxconfeclmienio subslgulem‘e que pueda ocumr - : ol

9. Certtifico que lc: valuacién se llevé a cabo conforme aun cédlgo de erlcc: y normas
de conducta. : |

10.- Cettifico- que el avaluddor ha Inspe‘ccibnddoipersonalmente el bien objefo del
Informe de Avalio. 8 !

|
11~ Certifico que el avaluador rio ha rec;bldo asistencio profesioncl 31gmﬁcchvo enla
eicborcclon del lnforme Tec:nlc:o L+
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12~ Cerlifico que fengo experienc
esté valorando,

a4
a5
5
8
ac-

s
bt

Urgenc:c econémi ”
Uso que éste le vayd a ¢
hacia drriba

_:rdcs Ios cucles
inmuebles.

Clin e e s
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AVALUOS VEN rAS, ARR!ENDOS 'ASESORIAS JUR!DICAS
NIT. 901169762-9

 REGISTRG FOTOGRAFICO.
_ PITALITO HUILA
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